UCHWALA NR 11/17/14
RADY GMINY MAKOW
z dnia 05 grudnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - gmina Makoéw,
fragmenty wsi Swiete Laski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, poz. 1318, z 2014 r., poz. 379, poz. 1072)
oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, poz. 95, poz. 1445, z 2013 r.,
poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r., poz. 379, poz. 768) oraz w nawigzaniu do
uchwaty Nr XXXIV/200/13 Rady Gminy Makow z dnia 24 lipca 2013 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Makow
uchwala co, nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
gmina Makoéw, fragmenty wsi Swiete Laski nie narusza ustalen studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Makow.

§2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - gmina Makow,
fragmenty wsi Swiete Laski.

§ 3. Zatgcznikami do niniejszej uchwalty sa:

1) czes¢ graficzna planu (rysunek planu w skali 1:2000), stanowigca zatgcznik numer 1,
ktorej tres¢ obowigzujacyg stanowia:

a) symbol granicy obszaru objetego planem,

b) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia,

c) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) zwymiarowanie linii zabudowy lub linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania - w metrach;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
numer 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 4.1. Niniejszym planem ustala sie 10% stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, z zastrzezeniem tresci ust.2.

2. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
dla nieruchomosci stanowigcych przedmiot wtasnosci Gminy Makow.

§ 5. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych wolno stojacych — nalezy przez to
rozumieé takie usytuowanie budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, w ktérym
tego rodzaju budynki nie przylegajg do siebie;

2) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumiec
uprawnienia do wykonania tych obiektéw budowlanych lub tych form zagospodarowania,
ktére wykraczajg poza zakres dziatan ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktore zostaty
wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z ustaleniami niniejszego planu oraz



spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow
i aktéw prawa miejscowego;

4) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej bezposrednio
przylegajaca do drogi, ktéra zapewnia tej dziatce dostep do drogi publicznej;

5) granicy obszaru objetego planem oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to
rozumie¢ te zewnetrzne linie rozgraniczajgce, przy ktoérych wykreslono symbol granicy
obszaru objetego planem;

6) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalony niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia
powierzchni catkowitej budynkéw na dziatce budowlanej przez powierzchnie tej dziatki;

7) linii podziatlu wewnetrznego terenéw — nalezy przez to rozumiec linie na rysunku planu
okreslajgcg zasade podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie ciggta,
dzielagcg obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie na rysunku planu,
w ktorej moze by¢ umieszczona sSciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw
zagospodarowania terenu, i ktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak:
balkon, schody, wykusz, zadaszenie wejscia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego - jesli przekroczenie to nie jest
wieksze niz 1,3 m;

10) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu;

11) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego
granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

12) polu widocznosci - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania drég,
ulic (poza jezdniami), wolng od przeszkdéd takich, jak: budowle, drzewa, krzewy, stupy,
tablice, parkujgce pojazdy itp., wyzszych niz 0,75 m;

13) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespot dziatan
mozliwych do realizacji w terenie, i ktére zostaty opisane w tekscie planu i oznaczone na
rysunku planu symbolem literowym;

14) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieC stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci lub
ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone niniejszym planem rézne przeznaczenie lub rézne
zasady zagospodarowania, i ktére zostaly oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu
symbolem cyfrowym;

16) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (wyrazony w procentach) ustalony niniejszym planem dla dziatki budowlanej
a uzyskany z podzielenia powierzchni gruntu rodzimego wraz z wodg powierzchniowg na tej
dziatce, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m® urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im
naturalng wegetacje, przez powierzchnie dziatki budowlane;j;

17) utrzymaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumiec
dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych obiektach budowlanych remontdw,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy, a na istniejgcych obiektach
przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych;

18) wysokoséci budynku okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia;

19) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowana) ustalony niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia
powierzchni zabudowanej pod wszystkimi budynkami na dziatce budowlanej przez
powierzchnie tej dziatki;
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20) zasadach zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé okreslone planem wymagania
stawiane przy realizacji przeznaczenia terenu.

2. llekro¢ w ustaleniach planu miejscowego odnoszacych sie do przeznaczenia terenu

jest mowa o:

1)

2)

dogach publicznych, oznaczonych symbolem “KD" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania

ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz budowy zaprojektowanych drog (lub ulic)

stuzgcych komunikacji publicznej, w tym klasy ,dojazdowa” o symbolu ,KD(D)";

drogach wewnetrznych, oznaczonych symbolem “KDW" - nalezy przez to rozumiec

dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych drég

nie bedacych drogami publicznymi, stuzacych bezposredniej obstudze komunikacyjnej
przylegtych terenéw zabudowy lub jako dojazd w terenach rolniczych;

rolnictwie, oznaczonym symbolem ,,R”- nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone

do gospodarowania rolniczego na niektérych gruntach rolnych, w tym: na gruntach ornych

i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach i pod ostonami, tgcznie z

drogami dojazdowymi do gruntow rolnych, obiektami melioracji wodnych i

przeciwpowodziowymi oraz gruntami pod zadrzewieniami i zakrzewieniami $rédpolnymi,

takze gruntami pod wodami, stanowigcymi oczka wodne lub zbiorniki wodne o

powierzchni do 0,5 ha i stuzgce wytgcznie dla potrzeb rolnictwa;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,MN” - nalezy przez

to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz wykonywania

zaprojektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z niezbednymi do ich

funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami, a

takze dojsciami, dojazdami, urzgdzeniami budowlanymi oraz zielenia;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonej symbolem ,,MNu” -

nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz

wykonywania zaprojektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o

pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych, garazami, a takze

dojsciami, dojazdami, urzgdzeniami budowlanymi oraz zielenig):

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektéw budowlanych stuzgcych dziatalnosci w zakresie administracji, kultury, edukacji
i nauki, wychowania i opieki nad dzie¢mi, ochrony zdrowia (z wytgczeniem szpitali),
opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem doméw opieki spotecznej), obstugi
finansowej, ustug poczty, handlu (z wytaczeniem obiektéow o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 200 m? i obiektéw stanowigcych otwarte place sktadowo-handlowe),
gastronomii oraz ustug bytowych takich jak: ustugi krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne
i zegarmistrzowskie, biura projektowe, geodezyjne i rachunkowe, kancelarie prawnicze,
pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania i opieki nad
dzie¢mi, ustugi napraw artykutow uzytku osobistego i domowego oraz inne o zblizonym
charakterze — realizowanych, wytgcznie jako zabudowa towarzyszaca istniejgcemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu, lub jako lokali w budynku
mieszkalnym;

6) zabudowie ustugowej - ustugi bytowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone

do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych obiektéw budowlanych
stuzgcych dziatalnosci w zakresie ustug konsumpcji indywidualnej ludnosci, zwigzanych
bezposrednio z zaspokajaniem potrzeb ludzi o charakterze osobistym i bytowym, takich
jak: ustugi krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne i zegarmistrzowskie, biura projektowe,
geodezyjne i rachunkowe, kancelarie prawnicze, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety
przeznaczone do nauczania i opieki nad dzieémi, ustugi napraw artykutow uzytku
osobistego i domowego oraz inne o zblizonym charakterze - z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych
i socjalnych, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, urzgdzeniami budowlanymi oraz
zZielenig;

7) zabudowie zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa, oznaczonej symbolem ,,RMj” -

nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
wykonywania zaprojektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami



0 pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych, garazami,

a takze dojsciami, dojazdami, urzgdzeniami budowlanymi oraz zielenig):

a) obiektow zabudowy produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktérej wchodza:
budynki i budowle stuzgce prowadzeniu produkcji rolniczej, przechowywaniu $rodkow
isprzetu do tej produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych
w gospodarstwie produktéw rolniczych i przeznaczonych na potrzeby wtasne
gospodarstwa,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) budynkéw stuzacych dziatalnosci w zakresie ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie
wigkszej niz 200m® oraz ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcjg
indywidualng - realizowanych wytgcznie jako zabudowa na dziatkach zabudowy
zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) obiektow obstugi i warsztatbw remontowych sprzetu rolniczego, budowlanego Iub
srodkéw transportu, sktadajgcych sie z nie wiecej, niz 3-ech stanowisk warsztatowych,

e) obiektdw budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, innych niz wymienione w lit.d, takze stuzacych dziatalnosci
produkcyjnej z zakresu przetwodrstwa rolno-spozywczego — realizowanych wytgcznie
jako zabudowa na dziatkach zabudowy zagrodowej;

8) zieleni, oznaczonej symbolem ,,Z” — nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych terenéw pokrytych roslinnoscia,
stuzgcych celom estetycznym i izolacyjnym, z dopuszczeniem obiektéw matej architektury.

3. Pojecia i okreslenia uzyte w niniejszym planie, a nie zdefiniowane w ust.1 i ust.2,
nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa wedtug stanu na dzien
uchwalenia planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obowiazujace
na catym obszarze planu lub na wyszczegoélnionych terenach

§ 6. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktére nalezy identyfikowa¢ w oparciu o:

1) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu (wskazane naniesienia wynikajgce
z tresci mapy), lub;

2) zwymiarowanie okreslone na rysunku planu w stosunku do naniesienn wynikajacych z tresci
mapy, lub;

3) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu, lub;

4) w sytuacji wyczerpania warunkéw, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3, w oparciu o miary
graficzne z rysunku planu.

§ 7.1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg okresla sie na
rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

2. W pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi planem - linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcg przylegtej drogi (ulicy) obowigzuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§ 8. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,MN” i ,MNu” dopuszczalne
jest usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang lub w zblizeniu na odlegtos¢ do 1,5 od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
jesli zachowane zostang przepisy dotyczace dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zapewnienia bezpieczenstwa
pozarowego oraz zachowane zostang pozostate ustalenia planu.

§ 9. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,MN” i MNu” obowigzuje
zakaz realizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej, wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

§ 10. Zakres dziatan podejmowanych w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego sytuowanego w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,MN",
ogranicza sie do dziatan zdefiniowanych w § 5 ust.2 pkt 6 niniejszej uchwaty.



§ 11. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,MNu” realizacje obiektow
budowlanych z zakresu zabudowy ustugowej dopuszcza sie wylgcznie w ramach dziatek
zabudowy mieszkaniowej, z zachowaniem mozliwosci wykonania na dziatce budowlanej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ilub budynku o funkcji tgczonej, mieszkaniowo-
ustugowego.

§ 12. Ogrodzenia od strony drég (ulic) winny spetnia¢ nastepujace warunki:

1) maksymalna wysokos$¢ do 1,8 m;
2) wyklucza sie zastosowanie jako wypetnienia powierzchni przeset prefabrykowanych
elementow betonowych.

§ 13.1.Dopuszcza sie sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych, wytacznie, jesli
zwigzane sg z prowadzeniem dziatalnosci na dziatce budowlanej potozonej na obszarze
planu.

2. Obowigzujg nastepujgce ograniczenia dla sytuowania oraz instalowania tablic
i urzagdzen reklamowych, o ktérych mowa w ust.1:

1) powierzchnia tablicy reklamowej lub powierzchnia reklamowa na urzgdzeniu reklamowym
nie moze byé wieksza niz 2 m?;

2) zakaz instalowania wiecej niz jednej tablicy reklamowej lub jednego urzadzenia
reklamowego na jednej dziatce gruntu;

3) wyklucza sie stosowanie pulsacyjnego oswietlenia tablic reklamowych lub urzadzen
reklamowych, a takze reklam swietinych o zmiennym natezeniu oswietlenia.

§ 14. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) wymagane jest roéwnoczesne lub wyprzedzajace wykonanie elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji
obiektow i urzgdzen okreslonych przeznaczeniem terenu;

2) w zakresie zaopatrzenie w energie cieplng ustala sie preferencje dla zastosowania
nieweglowych czynnikow ciepta;

3) wyodrebnione w planie tereny wskazuje sie jako nastepujace rodzaje terendow
0 dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawa
ochrony Srodowiska:

a) tereny o przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,MNu” i ,RMj” - to ,tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”,

b) tereny o przeznaczeniu okreslonymi symbolem ,MN” — to ,tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg”.

§ 15. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu oraz scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) wielkos¢ i ksztatt wydzielanych dziatek budowlanych winny by¢ dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych, przy zachowaniu wymogow
niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

2) okreslone na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowigzujg
w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek budowlanych

w stosunku do ulic zapewniajgcych dostepno$é komunikacyjng;

3) fragment dziatki budowlanej przeznaczony pod dojazd winien posiadaé szerokos¢ nie mniejsza
niz 5 m; ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci
pozostajgcych po wydzieleniu dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych;

4) wydzielenie dziatki gruntu pod dojazd wymaga zachowania naroznych $cie¢ jej granic
w obrebie skrzyzowania nawigzujgcego dojazd do drogi publicznej (ulicy), o wymiarach co
najmniej 3 m x 3 m; warunek nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi lub
ochrong drzewostanu;

5) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,MN" wydzielane dziatki budowlane winny
mie¢ powierzchnie nie mniejszg niz 1000 m? i szeroko$é frontu nie mniejsza niz 25 m;

6) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,MNu” wydzielane dziatki budowlane
winny mie¢ powierzchnie nie mniejsza niz 1200 m? i szerokos$é frontu nie mniejszg niz 30 m;

7) w terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej dla
zabudowy stacji transformatorowej ze $redniego na niskie napiecie przy zachowaniu
minimalnych wymiaréw tej dziatki:



a) dla wolno stojgcej stacji transformatorowej wnetrzowej - 5 m x 6 m,
b) dla stacji stupowej -2 m x 3 m;

8) kat pofozenia granic podziatu nieruchomosci (granic powstatych w wyniku podziatu)
w stosunku do pasa drogowego drogi obstugujacej winien by¢ zblizony (z tolerancjg do
20%) do kata istniejgcych granic nieruchomosci;

9) wydzielenie dziatek nie spetniajgcych warunkéw, o ktérych mowa w pkt 5-8, jest
dopuszczalne:

a) w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci,
b) w sytuacji, gdy nowa granica dziatki pokrywa sie z linig rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

10) nie wyznacza si¢ terenéw wymagajgcych obowigzkowego scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 16. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikaciji:

1) dostepnos$¢ komunikacyjng do terendéw zapewniajg, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych:

a) drogi (ulice) okreslone niniejszym planem i przylegajgce do poszczegdlnych terendw,

b) drogi (ulice) potozone poza granicami obszaru planu i przylegajace do poszczegélnych
terendw,

¢) nieruchomosci potozone w granicach terenéw, bedgce dojazdami lub doj$ciami (nie
wyodrebnionymi w niniejszym planie);

2) linie rozgraniczajgce drog (ulic) winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych
i punktow identyfikacyjnych okreslonych na rysunku planu, takze warunki zwymiarowania
ustalone w przepisach rozdziatu 3;

3) dojazdy lub dojscia wydzielane w obrebie terenéw nie sg w rozumieniu niniejszego planu
drogami (ulicami) publicznymi;

4) na skrzyzowaniach drég (ulic) oraz w miejscach zmiany kierunku przebiegu drég (ulic) —
w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego, obowigzuje zachowanie pola
widocznosci.

§ 17.1. Realizacja obiektow budowlanych o funkcji ustugowej wymaga urzadzenia

w obrebie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw tej zabudowy.

Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w pasach drogowych drég (ulic) obstugujgcych

dziatki budowlane, za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce lub wtasciciela drogi.

2. Obowigzek, o ktérym mowa w ust.1, dotyczy budowy obiektu budowlanego lub
zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego.
3. Przy realizacji obiektéw, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce wskazniki
wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci, minimum:
a) dla obiektu handlowego — jedno stanowisko na kazdy obiekt a ponadto jedno stanowisko na
kazde rozpoczete 50m? powierzchni sprzedazy,
b) dla obiektu gastronomicznego — jedno stanowisko na kazde cztery miejsca konsumenckie,
c) dla obiektu hotelowego — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca noclegowe,
d) dla pozostatych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazdy obiekt a ponadto jedno
stanowisko na kazde rozpoczete 100m?® powierzchni uzytkowe;.
4. Przy urzadzaniu miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw zabudowy

o funkcji ustugowej, co najmniej jedno miejsce winno byé przeznaczone na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 18. Budowa budynku mieszkalnego, takze zmiana sposobu uzytkowania budynku

(lub jego czesci) na budynek mieszkalny wymaga urzgdzenia w obrebie dziatki budowlanej

miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na

1 mieszkanie.

§ 19. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) minimalny program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje sieci
i urzgdzenia: zaopatrzenia w wode, zaopatrzenia w energie elektryczng, odprowadzenia
i oczyszczania $ciekow bytowych, odprowadzenia i oczyszczania woéd opadowych
i roztopowych;

2) dopuszczalne jest wyposazenie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych mediow
oraz inne urzgdzenia infrastruktury technicznej, nie wymienione w ust.1 (z wykluczeniem
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turbin wiatrowych), pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz przepiséw
odrebnych;

3) ustala sie prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt 1
i pkt 2:

a) w terenach drég (ulic) wyodrebnionych w niniejszym planie, za zgodg i na warunkach
okreslonych przez zarzadce lub wtasciciela drogi,

b) w poszczegdinych terenach przewidzianych do zabudowy budynkami - ramach paséw
przylegajacych do drog (ulic), w granicach okreslonych linig zabudowy i linig
rozgraniczajaca tereny drog (ulic),

c) w miejscach lokalizacji istniejgcych sieci i urzgdzen,

d) w miejscach wskazanych w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty;

4) w uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w pkt 3 dopuszcza sie realizacje
tego rodzaju inwestycji poza wskazanymi lokalizacjami, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu oraz przepiséw odrebnych.

§ 20. Ustala sie nastepujace zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub uje¢ wtasnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych dotyczacych wykonywania takich uje¢;

2) odprowadzenie sciekéw bytowych i komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej;

3) na terenach nie wyposazonych w kanalizacje sanitarng $cieki bytowe i komunalne mogg by¢é
odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte a nastepnie wywozone
na stacje zlewng oczyszczalni sciekdw lub do przydomowych oczyszczalni Sciekéw, przy
spetnieniu wymogoéw przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
Srodowiska wodno-gruntowego;

4) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:

a) istniejgce stacje transformatorowe ze $redniego na niskie napiecie potozone poza
obszarem planu,

b) projektowane stacje transformatorowe zasilane liniami elektroenergetycznymi sredniego
napiecia, sytuowane w terenach zabudowy - w przypadku zapotrzebowania,

c) istniejgce i projektowane linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;

6) usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w oparciu
0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 21. Z uwagi na uwarunkowania, na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych;

4) granic | sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

5) sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 22. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z tresci niniejszego planu
miejscowego nie dotyczg inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej przy zachowaniu mozliwosci
realizacji zabudowy i zagospodarowania tych terendéw zgodnie z ustaleniami planu i zachowaniu
przepisow odrebnych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztattowania
zagospodarowania wyodrebnionych terenow

§ 23. W obszarze urbanistycznym - wie$ Swiete Laski wyodrebnia sie tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, okreslone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi: 1KDW, 2MN, 3MNu, 4R, 5RM,;,
6KD(D), 7Z, 8KD(D), 9MNu, 10MNu, 11MN i 12MN.



§ 24. Dla terenu okreslonego symbolami 1KDW ustala sie nastepujgce przeznaczenie
oraz zasady i warunki zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o nieprzelotowym zakonczeniu, jezdnia placu do zawracania o promieniu
minimum 6 m,
b) wymagane narozne S$ciecia linii rozgraniczajgcych pasa drogowego w obrebie
skrzyzowania z ulicg w terenie 6KD(D), o wymiarach co najmniej 5m x 5m.

§ 25. Dla terenéw okreslonych symbolami: 2MN, 11MN i 12MN ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne wolno stojace,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie
do 9 m, wysokos¢ budynkéw pozostatych - jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 5 m,

c) dachy na budynkach mieszkalnych dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych w zakresie od 25° do 45° dachy na budynkach pozostatych
o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 45°,

d) wskaznik zabudowy do 0,4,

e) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,8,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%.

§ 26. Dla terendéw okreslonych symbolami: 3MNu, 9MNu i 10MNu ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe wolno stojace,

b) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do dwdéch kondygnacji
nadziemnych, maksymalnie do 9 m, wysoko$¢ budynkéw ustugowych - jedna
kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, wysoko$¢ budynkéw pozostatych - jedna
kondygnacja nadziemna, maksymailnie do 5 m,

c) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dwu- lub
wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 25° do 45°,
dachy na budynkach pozostatych o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 45°,

d) wskaznik zabudowy do 0,4,

e) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,8,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%.

§ 27. Dla terenu okreslonego symbolami 4R ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz
zasady i warunki zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: rolnictwo;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) szeroko$¢ dojazdoéw gospodarczych nie mniejsza niz 5 m,
c) dostepno$¢ komunikacyjna do terenu poprzez dojazd w terenie 3MNu lub z drogi 1KDW.

§ 28. Dla terenu okreslonego symbolami 5RMj ustala sie nastepujgce przeznaczenie
oraz zasady i warunki zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-ustugowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) teren do wykorzystania jako uzupetnienie zagospodarowania dziatki budowlanej
w terenie oznaczonym symbolem 9.10.RM;j (teren sasiedni, potozony poza granicami
obszaru objetego planem),
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b) zakaz realizacji budynkéw, w ktérych dziatalno$¢ zaliczana jest do przedsiewzieé
moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

c) wysoko$¢ budynkéw - jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m,

d) dachy na budynkach o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 45°,

e) catkowita powierzchnia zabudowy na terenie nie moze byé wieksza niz 100 m?,

f) powierzchnia biologiczna czynna na terenie nie moze byé mniejsza niz 200 m?.

§ 29. Dla terenu okreslonego symbolami 6KD(D) ustala sie¢ nastepujgce przeznaczenie
oraz zasady i warunki zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) odcinek ulicy klasy ,dojazdowa”,
b) ulica o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu.

§ 30. Dla terenu okreslonego symbolami 7Z ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz
zasady i warunki zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: zielen
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkéw,
b) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej i budowe nowej sieci infrastruktury technicznej,
ktérej zakres obstugi wykracza poza obstuge terenu,
c) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowej ze Sredniego na niskie napiecie wraz
Z towarzyszaca jej siecig elektroenergetyczna.

§ 31. Dla terenu okreslonego symbolami 8KD(D) ustala sie nastepujgce przeznaczenie
oraz zasady i warunki zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,dojazdowa”,
b) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe

§ 32. Tracg moc obowigzujgcg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg XXIV/125/08 Rady Gminy w Makowie z dnia 27 sierpnia
2008r r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Makow
obejmujacy fragment wsi Swiete Laski (Dz. Urz. Wojewddztwa t.édzkiego Nr 359, poz.3149)

dotyczace obszaru objetego niniejszym planem.
§ 33. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.6dzkiego.




