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        1. Informacja o opracowaniu.
1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania.
Zmianę Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy sporządzono w oparciu o następujące akty prawne:

· Ustawę z dnia 27.03.2003rr o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r., nr80, poz.717 z póź. zm.),

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. – w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy

Opracowanie projektu STUDIUM jest wyrazem realizacji Uchwały Nr XI/71/04 Rady Gminy w Makowie z dnia 29.03.2004 r. w sprawie przystąpienia   do   sporządzenia zmiany  studium   uwarunkowań   i   kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Maków.

1.2. Przedmiot i zakres opracowania.
Niniejsze opracowanie jest zmianą studium uwarunkowań i   kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Maków przyjętego uchwałą Rady Gminy Maków Nr IX/79/99 z dnia 6 października 1999r. Opracowanie wykonane jest jako II-ga edycja STUDIUM.  Zmiana polega na wprowadzeniu nowych kierunków w rozwoju gminy poprzez  wynikających ze zmian w celach i kierunkach polityki przestrzennej, jakie będzie realizować Samorząd na obszarze gminy. Zmiany wywołane są w przeważającej części wnioskami w tym zakresie ze strony mieszkańców. Zakres zmian jest nieznaczny w stosunku do treści dotychczasowego dokumentu i nie narusza jego struktury i podstawowego celu.

W obecnym opracowaniu STUDIUM sformułowano zarówno dalekosiężne cele i kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, jak też cele krótko lub średniookresowe. Cele dalekosiężne to wizja przyszłości gminy, pożądana przez społeczność lokalną. Cele bliższe związane są z konkretnym programem przedsięwzięć, podejmowanych dla zagwarantowania mieszkańcom optymalnego środowiska życia.

Przedmiotem zmiany STUDIUM jest obszar gminy w granicach administracyjnych, z ludnością zagospodarowaniem, środowiskiem przyrodniczym i kulturowym oraz z uwzględnieniem powiązań z obszarami sąsiednimi.

Zakres zmiany STUDIUM obejmuje podstawowe problemy życia gminy, w tym między innymi dotyczące:

- kierunków zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów,

- kierunków i wskaźników dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania 

  terenów, w tym terenów wyłączonych spod zabudowy,

- obszarów oraz zasad ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody,

  krajobrazu kulturowego,

- obszarów i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

  współczesnej,

- kierunków rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,

- obszarów, na których rozmieszczane będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu

  lokalnym,

- obszarów, na których rozmieszczane będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu

  ponadlokalnym,

- obszarów, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu

  zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych,

- obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości,

- obszarów przestrzeni publicznej,

- obszarów, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania

  przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych 

  i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne,

- kierunków i zasad kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej,

- obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi.

1.3. STUDIUM - narzędziem kształtowania polityki przestrzennej Samorządu.
STUDIUM jest wyrazem poglądów i deklaracji na temat kierunków działań podejmowanych przez Samorząd dla rozwoju gminy. Określona w nim polityka przestrzenna odpowiada zasadom ustanowionym przepisami prawa i uwzględnia w zagospodarowaniu gminy:

· dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

· stan ładu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

· stan środowiska, w tym stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakość zasobów wodnych oraz wymogi ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

· stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,

· warunków i ochrony życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia,

· zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia,

· potrzeb i możliwości rozwoju gminy,

· stanu prawnego gruntów,

· występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych,

· występowania obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych,

· występowania udokumentowanych złuż kopalin oraz zasobów wód podziemnych,

· występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych,

· stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

· zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych.

 STUDIUM będzie spełniać funkcje:

· aktu normatywnego dla organu wykowczego Samorządu oraz jednostek tym organom podporządkowanym,

· określającą kierunki przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego,

· promocyjne w stosunku do inwestorów,

· postulatywne w stosunku do zadań samorządu województwa oraz zadań rządowych, służących ponadlokalnym celom publicznym.

2. Otoczenie gospodarki przestrzennej Gminy.
2.1. Warunki makroekonomiczne.
Tempo rozwoju gminy w dużym stopniu będzie zależeć od kondycji gospodarki kraju (podobnie jak w przypadku wielu innych tego typu ośrodków gminnych). Warunki makroekonomiczne tworzyć będą zmienny w czasie układ szans i zagrożeń dla potencjału gospodarczego gminy, a w konsekwencji dla poziomu życia mieszkańców.

Utrzymanie wzrostu ekonomicznego w kraju, potencjałów gospodarczych dwóch sąsiednich aglomeracji - warszawskiej i łódzkiej, rozwoju ośrodka miejskiego w Skierniewicach - dają szansę gminie na pozyskanie kapitału inwestycyjnego. Inwestorzy mogą poszukiwać w na terenie gminy, łatwiejszego dostępu:

- do rezerw rynku pracy,

- do rezerw zdolności produkcyjnej i usługowej w istniejącym zainwestowaniu,

- do terenów o niskiej cenie nabycia, wyposażonych w podstawowe elementy

   infrastruktury technicznej oraz dobrze skomunikowanych siecią dróg krajowych,

- do rynków zbytu (bliskie położenie w stosunku do miasta),

- do zaopatrzenia w produkty rolnicze.

Obniżenie tempa wzrostu ekonomicznego kraju w okresach dłuższych, może wywołać zjawiska bardzo niepomyślne dla rozwoju gospodarczego gminy:

- braku możliwości zatrudnienia mieszkańców w sąsiednim mieście,

 - odpływu kapitału inwestycyjnego i kapitału ludzkiego do większych ośrodków miejskich.

Stosunkowo duża liczba mieszkańców gminy zatrudnionych w zakładach pracy położonych poza granicami gminy, czyni jej sytuację gospodarczą zależną od potencjału gospodarczego najbliższego otoczenia. Z kolei dominujący rolniczy charakter gospodarki gminy, uzależnia jej dalszy rozwój od koniunktury na rynku towarów rolno-spożywczych.

Warunki makroekonomiczne gminy określa stan zamożności mieszkańców. Szacunkową ocenę na poziomie "średnim" można wywnioskować pośrednio. Podstawą do takiej oceny są informacje w zakresie zasobności gospodarstw domowych i rolnych tj. na przykład: stany techniczne zabudowań, jakość gleb, struktura użytkowania gruntów gospodarstw rolnych, wyposażenie gospodarstw rolnych w sprzęt, wyposażenie siedlisk w urządzenia infrastruktury technicznej itp.

Otoczenie makroekonomiczne kształtuje sfera finansów. Wzajemne relacje dochodów własnych gminy, dotacji, subwencji i dochodów z innych źródeł stanowiąc pewności kapitałowej Samorządu. Aktualnie można stwierdzić wysoką niepewność pozyskiwania dochodów.

Wskazują na to:

- brak stabilizacji wskaźników udziału gmin w podziale dochodów Państwa,

- zmiany w cyklu rocznym wskazujące na tendencję spadkową spowodowaną inflacją 

  oraz zmniejszaniem udziałów.

Niedawne zmiany ustrojowe Państwa, w tym powołanie samorządu wojewódzkiego i powiatowego, zbliżają na obszar gminy środki umożliwiające realizację ponadlokalnych celów.

2.2. Sytuacja społeczno-demograficzna.
Obserwowane w skali kraju tendencje i kierunki przemian w strukturze społeczno-demograficznej będą znajdowały odzwierciedlenie w funkcjonowaniu i rozwoju gminy. Należą do nich:

- charakterystyczne dla okresu transformacji ustrojowo-gospodarczej zróżnicowanie poziomu zamożności społeczeństwa, a tym samym zróżnicowanie popytu konsumpcyjnego, co do jego wielkości i rodzaju dóbr,

- występowanie dużych zasobów siły roboczej oraz przeludnienie obszarów wiejskich,

- malejący wskaźnik przyrostu naturalnego, z którym należy wiązać w przyszłości zjawisko zmniejszania się zasobów siły roboczej,

- wzrastanie odsetka ludności w wieku poprodukcyjnym,

- utrzymujący się niski poziom wykształcenia i kwalifikacji ludności.

Bliższe otoczenie gminy można ocenić biorąc pod uwagę sytuację społeczną i demograficzną potencjalnych "konkurentów", w chwili obecnej jak i w przyszłości.

Aglomeracje warszawska położona w izochronie 1 - 1,5h dojazdu pociągiem, aglomeracja łódzka - 1h i Skierniewice - 10min, powodują trwałą migrację osób w wieku produkcyjnym o najwyższych kwalifikacjach. Niskie bezrobocie w tych ośrodkach miejskich oraz dynamicznie rozwijający się rynek pracy, stwarza poważną konkurencję dla pobliskich gmin ziemskich. Zjawisko dopełnia relatywnie niski poziom bezrobocia w m. Skierniewice, stymulując migrację dobową z terenu gminy. Należy "uznać" to zjawisko i uwzględnić je w prognozach rozwoju przestrzennego oraz strategii rozwoju gminy.

Bliższymi "konkurentami" są gminy położone w otoczeniu miasta Skierniewice, tworzące wspólnie obszar powiatu ziemskiego skierniewickiego. Należą do nich gminy Lipce Reymontowskie, Słupia, Godzianów, Głuchów, Kowiesy, Bolimów i Skierniewice.

Poniższa tabela charakteryzuje potencjał konkurencyjnych gmin ziemskich (w/g danych na dzień 31.12.1997 r. oraz wg. GUS dla Makowa na dzień 31.12.2002r.).

	Nazwa gminy

	Liczba ludności

	Przyrost naturalny

	Powierzchnia gminy w km2

	Wskaźnik „A"


	Bolimów

	4208

	+0,7

	109,1

	57,4


	Nowy Kawęczyn

	3572

	-3,4

	104,4

	60,1


	Głuchów

	6312

	0

	111,3

	62,9


	Lipce Reymontowskie

	3487

	+2,3

	42,7

	62,6


	Kowiesy

	3303

	-9,6

	85,6

	65,9


	Słupia

	2830

	+2,4

	41,2

	65,5


	Godzianów

	2786

	-2,1

	44,2

	66,5


	Skierniewice

	6731

	-1,0

	131,7

	61,2


	Maków

	6065

	-0,1

	82,8

	59,8



„A" - ogólny wskaźnik jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Liczbę mieszkańców w gminie w układzie poszczególnych sołectw przedstawia się jak poniżej (dane w oparciu o ewidencje ludności U.G. Maków na 31.12.2004r.)

	Lp.
	Nazwa sołectwa
	Ilość mieszkańców

	1.
	Maków
	2039

	2.
	Wola Makowska
	682

	3.
	Dąbrowice
	634

	4.
	Jacochów
	253

	5.
	Krężce
	410

	6.
	Pszczonów
	497

	7.
	Sielce
	260

	8.
	Słomków
	628

	9.
	Święte Laski
	244

	10.
	Święte Nowaki
	402

	              Razem
	6049


Z powyższych tabel wynikają następujące wnioski:

- gmina Maków jest w skali powiatu dużą gminą ziemską pod względem liczby ludności przy średnim obszarze w granicach administracyjnych,

- wskaźnik przyrostu naturalnego gminy kształtuje się na poziomie średnim,

- gmina Maków znajduje się w sytuacji małej konkurencyjności w stosunku do pozostałych gmin powiatu, 

Należy przypuszczać, że sytuacja gminy w okresie perspektywicznym, będzie jednak korzystna. Wynika to głównie z sytuacji społeczno- demograficznej, w tym:

- „młodego wieku" ludności gminy, co w przyszłości winno zaowocować zwiększona aktywnością gospodarczą

- posiadania znacznych nadwyżek siły roboczej, co przy bardzo dobrym skomunikowaniu z sąsiednimi ośrodkami miejskimi, pozwala na ograniczenie migracji stałych do dojazdów do pracy i w konsekwencji na rozwój funkcji mieszkaniowo-usługowej.

2.3. Otoczenie polityczne i prawne.
Sytuacja polityczna i prawna w jakiej znajduje się gmina będzie miała istotny wpływ na poziom szans i zagrożeń jej rozwoju.

Niedawna transformacja struktur organizacyjnych państwa umiejscowiła gminę w powiecie skierniewickim - ziemskim. Brak praktycznego odniesienia nowych uregulowań prawnych w dłuższym okresie czasu - nie pozwala na jednoznaczną identyfikację problemów, z jakimi Samorząd się już styka, będzie się stykał i będzie zmuszony je rozstrzygać.

Samorząd Gminy, począwszy od 1 stycznia 1999r znalazł się w nowych warunkach polityczno-prawnych. Przebudowie poddano, w szczególności:

- strukturę funkcjonowania administracji publicznej oraz podział administracyjny kraju,

- system ubezpieczeń społecznych i zdrowotnych,

- system organizacji i finansowania oświaty.

Zmiany ustrojowe wprowadziły zasadę pomocniczości, zasadę unitarnego charakteru państwa oraz zasadę trójstopniowego podziału terytorialnego państwa. Dla gminy Maków powyższe zasady ustrojowe przekładają się na następujące stwierdzenia:

- zadania, które mogą być realizowane przez obywateli lub przez ich wspólnoty (gminne, powiatowe, wojewódzkie) nie będą realizowane przez Państwo,

- gmina wchodzi w skład państwa, w którym pełną i wyłączną suwerenność posiada państwo jako całość,

- samorząd województwa (umiejscowiony w Łodzi) nie narusza samodzielności samorządu powiatu (Skierniewice) oraz gminy (Maków) i nie sprawuje nad nimi nadzoru, także gmina i powiat są równorzędnymi w pozycji prawnej podmiotami samorządu terytorialnego,

- poszczególne szczeble samorządności są niezależne finansowo,

- na każdym szczeblu samorządu obowiązuje zasada zupełności budżetu, według której wszystkie dochody i wydatki są objęte budżetem.
           Obszar   Gminy   Maków   podlegał   będzie   oddziaływaniom poszczególnych samorządów, ściśle według ustawowych kompetencji. W zakresie gospodarki przestrzennej gminy, najistotniejsze będą następujące cele:

- samorządu wojewódzkiego, dotyczące:

- pobudzania aktywności gospodarczej, tworzenie warunków rozwoju gospodarczego, w tym kreowanie rynku pracy,

- utrzymania i rozbudowy infrastruktury społecznej i technicznej o znaczeniu wojewódzkim,

- realizacji zadań z zakresu użyteczności publicznej,

- zachowania wartości środowiska kulturowego i przyrodniczego przy uwzględnieniu potrzeb przyszłych pokoleń,

- kształtowania i utrzymania ładu przestrzennego,

- samorządu powiatowego, dotyczące zadań ponadgminnych w zakresie:

- edukacji publicznej,

- promocji i ochrony zdrowia,

- transportu i dróg publicznych,

- kultury i ochrony dóbr kultury,

- gospodarki wodnej,

- ochrony środowiska, w tym środowiska przyrodniczego,

- promocji powiatu.

Problemy i kompetencje skierniewickiego samorządu powiatowego ziemskiego dodatkowo komplikuje fakt położenia i posiadania większości obiektów i instytucji „powiatowych" na terenie i przez miasto Skierniewice - powiat grodzki.

Należy się spodziewać, że skala zadań samorządu wojewódzkiego na terenie gminy będzie niewielka, a odczuwalna w inwestycjach drogowych i infrastruktury technicznej. Zadania samorządu powiatowego są zdecydowanie większe i generalizując zabezpieczają mieszkańcom gminy jakość dróg, ochronę zdrowia i edukację ponad podstawową. Jakość realizacji tych zadań będzie jednak uzależniona od współdziałania samorządów powiatowych grodzkiego (miasta Skierniewice) i ziemskiego.

Nowe warunki będą miały wpływ na lokowanie środków budżetowych, a pośrednio na tempo rozwoju przestrzennego gminy.

2.4. Przestrzeń rejonu.
Relacje z otoczeniem w skali rejonu są uwidaczniane na przykładzie powiązań administracyjnych, gospodarczych i usługowych. Zasięg oddziaływania gminy jest różny w poszczególnych sferach życia i posiada różnorodną intensywność.

Komplet instytucji sprawujących funkcję administracji samorządowej szczebla powiatowego (wcześniej administracji rządowej - rejonowej) oraz administracji specjalnych dla obszaru gminy jest umiejscowiony w Skierniewicach. Podobnie odnosi się to do innych obiektów o funkcjach użyteczności publicznej, w szczególności służby zdrowia, szkolnictwa ponad podstawowego, kultury, sportu, turystyki i wypoczynku, bankowości, handlu i bezpieczeństwa publicznego.

Związki gospodarcze zaznaczają się w zakresie rynku zbytu produktów rolnych oraz rynku pracy. Z uwagi na rozmieszczenie przemysłu przetwórczego produktów rolnych: mleczarnia, przetwórnie owoców i warzyw w Skierniewicach, giełdy rolne w Warszawie i Łodzi - związki gospodarcze obszaru gminy wykraczają daleko poza rejon skierniewicki. Podobne zjawisko występuje w zakresie rynku pracy.

Bezpośrednie związki gospodarcze z terenami sąsiednich gmin dotyczą:

- najbliższego do gminy Maków, funkcjonującego wysypiska śmieci w Julkowie, gmina Skierniewice,

- usytuowanie bazy telekomunikacyjnej w m. Skierniewicach,

- pełnienia funkcji tranzytowej dla ruchu kołowego poprzez drogi wojewódzkie i niektóre gminne, z gmin sąsiednich do miasta Skierniewice.
2.5. Szansę i zagrożenia rozwoju gminy, na które może wpływać polityka przestrzenna samorządu województwa łódzkiego i państwa.
Zagospodarowanie przestrzeni gminy warunkują inwestycje oraz programy działań, realizowane i formułowane w strategii rozwoju województwa oraz przez administrację rządową. 

Zadania te służą realizacji ponadlokalnych celów publicznych. Dotyczą następujących rodzajów elementów zagospodarowania terenów:

- infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym:

- utrzymanie linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV,

- gazociągu wysokiego ciśnienia,

- powiązań drogowych i kolejowych,

- obszarów prawnie chronionych w tym:

- ochrona zespołu przyrodniczo-krajobrazowego „Zwierzyniec Królewski"

- ochrona obiektów wpisanych do rejestru zabytków oraz znalezisk  archeologicznych,

- ochrona rezerwatów przyrody „Źródła Borówki" i „Bażantarnia", W/wym. zadania odnoszą się w większości do istniejących zasobów przyrodniczych i elementów zagospodarowania przestrzennego gminy. Wynikają z nich szansę i zagrożenia rozwoju o różnym stopniu oddziaływania. 
Szansami rozwoju są:

- powiązania gminnych systemów zaopatrzenia w energię z systemami ponadlokalnymi (elektroenergetyka, gaz), co zwiększa niezawodność obsługi i dostaw,

- obszary o wysokich walorach krajobrazowych prawnie chronionych, stymulujących w przyszłości rozwój usług turystyczno-wypoczynkowych. Położenie gminy na tle krajowych, wojewódzkich, powiatowych i innych ośrodków miejskich, z zasięgiem administracyjnego rejonu funkcjonalnego przedstawia plansza poglądowa nr 1. 

3. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy.

3.1. Dotychczasowe przeznaczenie terenów oraz stan zagospodarowania i uzbrojenia.

3.1.1. Tereny zabudowane.

Cechy charakterystyczne stanu zabudowy i zagospodarowania terenu gminy Maków to:

• w przewadze rolniczy charakter zagospodarowania terenu gminy, wyrażający się między innym, znaczącym udziałem użytków rolnych w strukturze użytkowania gruntów; udział ten jest jednak mniejszy w porównaniu do przeciętnych wielkości dla ogółu gmin ziemskich byłego województwa skierniewickiego,

• występowanie dużych powierzchni zalesionych, głównie we władaniu PGL-Lasy Państwowe; lasy tworzą zwarte powierzchnie w terenach obrzeżnych gminy - las Pszczonowski na południowym-zachodzie, Las Zwierzyniec na wschodzie, las -Remiza na południu i lasy Jacochowskie na północy; udział gruntów leśnych w strukturze użytkowania gruntów na terenie gminy jest niemal dwukrotnie większy, niż przeciętnie w regionie skierniewickim,

• wyraźne ukierunkowanie układu sieci dróg w gminie na powiązanie z miastem Skierniewice,

• usytuowanie w granicach gminy, w jej części południowo-wschodniej linii kolejowej relacji: Skierniewice - Koluszki, z przystankami kolejowymi w Dąbrowicach i w Makowie; dla zabudowy wsi Sielce i Wola Makowska dostępna jej linia kolejowa relacji Skierniewice - Łowicz (poprzez bliskie położenie przystanków w Mokrej Lewej i w Sierakowicach Lewych),- 
• równomierne rozmieszczenie zabudowy osadniczej na terenie całej gminy i jej dominujący, rolniczy charakter (zabudowa zagrodowa),

• powszechne występowanie zjawiska przemieszania istniejących ciągów zabudowy zagrodowej siedliskami o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o skali zróżnicowanej w poszczególnych miejscowościach),

• centralne położenie gminnej jednostki osadniczej - Makowa i jej dobre skomunikowanie ze wszystkimi ośrodkami zamieszkania.

Charakterystyczne dla struktury przestrzennej osadnictwa gminy jest równomierne rozmieszczenie zabudowy na obszarze całej gminy. Większa część zabudowy osadniczej skupia się w ciągi przyuliczne, zorientowane bardzo różnie w stosunku do stron świata. Ich rozległość jest również bardzo zmienna, od bardzo długich ciągów (nawet ponad 3 kilometrowych) do krótkich - ulokowanych najczęściej poza podstawowymi połączeniami drogowymi. 

Stopień rozczłonkowania zabudowy jest w porównaniu do zabudowy wiejskiej rejonu łowickiego - znaczny. Poza wyżej opisanymi skupiskami siedlisk zamieszkania, licznie występuje zabudowa rozproszona. Najbardziej uporządkowaną zabudowę (zwarte, uporządkowane ciągi jedno- lub dwustronne) mają miejscowości północnej części gminy: Jacochów, Sielce i Wola Makowska, także Dąbrowice. Główne tworzywo zainwestowanych terenów wsi stanowi zabudowa zagrodowa, choć obecna jest, w stopniu różnym w poszczególnych miejscowościach, zabudowa nierolnicza - głównie siedliska z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

W oparciu o dane inwentaryzacji terenowej, przeprowadzonej w miesiącu wrześniu 1998 r.,

a potwierdzonej w roku 2004, określono dla poszczególnych siedlisk zabudowy - funkcje tej zabudowy. Rozmieszczenie przestrzenne zabudowy z oznaczeniem jej funkcji, zilustrowano na mapach ewidencyjnych w skalach 1:5000. Wyróżniono 4 rodzaje siedlisk zamieszkania ludności:

• zabudowy zagrodo (zabudowa mieszkaniowa   wraz z budynkami wykorzystywanymi dla celów produkcji rolniczej), symbol MR,

• zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (budynek mieszkalny z towarzyszącym mu budynkiem gospodarczym, garażowym), symbol MN,

• zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami lub z zakładami produkcyjnymi (siedlisko zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w obrębie którego wykonywana jest działalność usługowa lub produkcyjna - w lokalu usytuowanym w budynku mieszkalnym lub w odrębnym budynku), symbol MNp,

• zabudowy zagrodowej z usługami lub zakładami produkcyjnymi (siedlisko zabudowy zagrodowej, w obrębie którego wykonywana jest działalność usługowa lub produkcyjna - zarówno w odrębnym obiekcie budowlanym, jak w budynkach wielofunkcyjnych), symbol MRj.

Oznaczono również siedliska zabudowy letniskowej (symbol ZR), siedliska zabudowy - niezamieszkane (symbol TZ, najczęściej są to siedliska „porzucone" z uwagi na zły stan techniczny) oraz siedliska w budowie (symbol MB, najczęściej są to realizowane budowy domów mieszkalnych na dotychczas pustych działkach).

Liczbę siedlisk zabudowy osadniczej według funkcji tej zabudowy (oznaczonej zgodnie z wyżej opisanymi zasadami), w poszczególnych miejscowościach gminy przedstawia poniższe zestawienie:

	Miejscowość

	Liczba* siedlisk

	Siedliska według ich funkcji - w odsetkach


	
	
	MR

	MRj

	MN

	MNp

	TZ

	ZR

	MB


	Dąbrowice

	155

	60,6

	-

	28,4

	5,8

	2,0

	-

	3,2


	Jacochów

	71

	95,8

	1,4

	2,8

	-

	-

	-

	-


	Krezce

	109

	66,1

	0,9

	22,0

	-

	4,6

	0,9

	5,5


	Maków

	488

	50,4

	1,8

	33,2

	3,1

	2,7

	1,6

	7,2


	Pszczonów

	167

	56,9

	0,6

	21,5

	1,2

	10,2

	7,8

	1,8


	Sielce

	72

	73,6

	-

	13,9

	1,4

	4,2

	1,4

	5,5


	Słomków

	150

	70,7

	1,3

	16,7

	3,3

	5,3

	2,0

	0,7


	Święte Laski

	58

	72,5

	-

	15,5

	1,7

	8,6

	1,7

	-


	Święte Nowaki

	102

	70,6

	-

	18,6

	1,0

	6,8

	2,0

	1,0


	Wola Makowska

	155

	67,1

	0,6

	22,6

	0,6

	5,2

	1,3

	2,6


	Razem gmina

	1527

	62,3

	1,0

	24,0

	2,3

	4,5

	2,0

	3,9



liczba siedlisk z budynkiem mieszkalnym lub budynkami mieszkalnymi (w obrębie jednego siedliska - działki budowlanej występują dwa budynki mieszkalne, stąd różnica między liczbą zinwentaryzowanych budynków mieszkalnych a liczbą oznaczonych siedlisk) 

W istniejącej na terenie gminy zabudowie osadniczej siedliska rolnicze stanowią nieco mniej niż 2/3 liczby wszystkich siedlisk zamieszkania. Niemal 2,5-krotnie mniej jest siedlisk zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Generalizując stopień zainwestowania rolniczego,   mierzony   obecnością  w   siedliskach   zamieszkania,   budynków przeznaczonych dla potrzeb produkcji rolniczej, jest na terenie gminy duży (ocena ta nie dotyczy stanu zabudowy rolniczej - jej wartości technicznej, wielkości i stopnia wyposażenia w niezbędną infrastrukturę). Na niektórych działkach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej pojawiły się funkcje usługowe i usługowo-produkcyjne lub wyłącznie produkcyjne; nie są to jednak przypadki częste. Prawie we wszystkich miejscowościach występują siedliska opuszczone i prawie wszędzie odnotowano realizację nowych siedlisk zamieszkania. Na terenie gminy obserwuje się także zjawisko zmiany sposobu użytkowania istniejących siedlisk na cele rekreacyjne lub powstawania nowych budynków letniskowych ; jest to jednak zjawisko o niewielkiej skali.

Z zestawienia rodzajów zabudowy w poszczególnych miejscowościach wynikają następujące wnioski:

• zjawisko przemieszania zabudowy o funkcjach rolniczych i nierolniczych występuje, w większej lub mniejszej skali, w prawie wszystkich jednostkach osadniczych gminy,

• w największym stopniu jednorodny charakter - o funkcji rolniczej - ma zabudowa wsi Jacochów,

• zabudowa wsi Maków i Dąbrowice charakteryzuje się największym udziałem zainwestowania o funkcji nierolniczej (w każdej z nich ponad 1/3 ogółu siedlisk zamieszkania to działki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

• znacznie mniejszy od wielkości przeciętnych dla gminy, odsetek siedlisk nierolniczych mają poza Jacochowem, wsie: Sielce, Święte Laski i Święte Nowaki,

• relatywnie największą liczbę siedlisk opuszczonych mają Pszczonów i Święte Laski,

• w miejscowości Maków, a następnie w Dąbrowicach i w Krężcach, powstają najliczniej nowe siedliska zamieszkania.

Ocenę stanu zabudowy w poszczególnych miejscowościach gminy oparto o wyniki inwentaryzacji terenowej, przeprowadzonej we wrześniu 1998 r. Elementem tej inwentaryzacji była między innymi ocena stanu technicznego budynków w poszczególnych siedliskach, z jednoczesnym oznaczeniem funkcji tych budynków.

Na terenie gminy zinwentaryzowano ogółem 4641 budynków, których stan techniczny i funkcje przedstawiały się następująco:

	Rodzaj Budynków

	Liczba Ogółem

	Stany techniczne budynków - % udział


	
	
	w budów

	Dobry

	Średni

	Zły

	Ruina


	Mieszkalne

	1631

	5,6

	48,6

	23,5

	20,8

	1,5


	Inwentarskie

	922

	0,1

	36,7

	50,5

	11,3

	1,4


	Inwentarsko-składowe

	198

	-

	78,8

	16,2

	4,5

	0,5


	Składowe

	736

	0,1

	37,6

	37,0

	23,2

	2,1


	Inne gospodarcze

	1105

	1,1

	41,3

	35,3

	21,0

	1,3


	Pozostałe

	49

	2,0

	69,4

	18,4

	8,2

	2,0


	Ogółem

	4641

	2,3

	44,2

	33,5

	18,5

	1,5



Duża część budynków - 44% ogólnej liczby, to budynki w dobrym stanie technicznym, których utrzymanie nie wymaga znaczących nakładów. W stosunku do 1/3 budynków należy przyjmować, iż wymagają one lub wymagać będą w najbliższym czasie, większych prac modernizacyjnych i remontowych. Z kolei 20% budynków to budynki wyeksploatowane (w złym stanie technicznym i ruiny). Generalnie najlepsze stany techniczne mają budynki mieszkalne, dalej inwentarsko-składowe i inwentarskie, a więc te, które najściślej związane są z rolnictwem. Stosunkowo duży odsetek budynków składowych (1/4), w mniejszym stopniu również „innych gospodarczych" oraz mieszkalnych, to budynki w złym stanie technicznym, wymagających kapitalnych remontów lub odtworzenia.

Największy odsetek budynków silnie zdekapitalizowanych mają wsie: Święte Laski, Święte Nowaki i Pszczonów. Z kolei Maków, Dąbrowice i Jacochów to miejscowości o lepszych od przeciętnych w gminie, stanach technicznych budynków. Jest to generalna ocena dotycząca wszystkich rodzajów budynków (pomija stopień wyposażenia budynków w instalacje, wielkości budynków - tj. inne ważne elementy oceny stanu zainwestowania terenów zabudowy wiejskiej). Szczegółowe informacje dotyczące stanów technicznych budynków o funkcjach związanych z prowadzeniem produkcji rolniczej, ich rozmieszczanie przestrzenne, zawarto w rozdziale 3.2.1. Rolnictwo. Natomiast takie dane dotyczące budynków mieszkalnych zawarto w poniższym rozdziale 3.8.3.Warunki mieszkaniowe Zasoby mieszkaniowe występują przede wszystkim w zabudowie zagrodowej oraz w mniejszym zakresie, w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Stanowią własność prywatną. Forma zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, poza osadą nadleśnictwa w Zwierzyńcu, w innych miejscach gminy nie występuje.

Stany techniczne budynków mieszkalnych, ocenione w trakcie inwentaryzacji terenowej wykonanej dla potrzeb niniejszego studium, przedstawiały się następująco:
	Miejscowość

	Liczba Budynków

	Stany techniczne budynków - % udział


	
	
	w budów

	Dobry

	średni

	Zły

	Ruina


	Dąbrowice

	168

	4,2

	44,6

	36,9

	13,7

	0,6


	Jacochów

	74

	1,3

	56,8

	18,9

	17,6

	5,4


	Krezce

	115

	7,0

	46,1

	33,9

	13,0

	-


	Maków

	530

	8,9

	52,1

	21,7

	16,8

	0,5


	Pszczonów

	173

	3,5

	41,0

	24,3

	29,5

	1,7


	Sielce

	75

	5,3

	46,7

	25,3

	20,0

	2,7


	Słomków

	167

	4,8

	48,5

	17,4

	28,1

	1,2


	Święte Laski

	58

	-

	39,7

	24,1

	31,0

	5,2


	Święte Nowaki

	110

	1,8

	47,3

	15,5

	31,8

	3,6


	Wola Makowska

	161

	5,6

	52,2

	19,9

	21,1

	1,2


	Razem gmina

	1631

	5,6

	48,6

	23,5

	20,8

	1,5



         Generalnie gmina Maków dysponuje zasobami mieszkaniowymi bardziej wartościowymi pod względem stanów technicznych, niż inne gminy dawnego województwa skierniewickiego (należy przyjmować, że im nowsze budynki tym ich stany techniczne są lepsze). W gminie Maków odsetek mieszkań w budynkach zrealizowanych po roku 1970 jest ponad dwukrotnie większy niż ogółem w terenach wiejskich tego województwa.

        Wartość zasobów mieszkaniowych w poszczególnych miejscowościach gminy jest zróżnicowana. Najmniejszy odsetek budynków mieszkalnych, których stany techniczne oceniono jako dobre, przy jednocześnie dużym odsetku budynków w złym stanie technicznym, mają wsie: Święte Laski, Pszczonów i Święte Nowaki. Najbardziej wartościowe zasoby mieszkaniowe występują w Makowie, Dąbrowicach, Krężcach i w Jacochowie.

             Rozmieszczenie przestrzenne miejscowości pogrupowanych w przedziałach wskaźnika udziału procentowego budynków mieszkalnych o dobrych stanach technicznych oraz budynków o złych stanach technicznych, przedstawiają plansze poglądowe nr 22 i 23, dołączone do niniejszego opracowania.

            Warunki mieszkaniowe na terenie gminy charakteryzują:

• większy niż w skali całego regionu skierniewickiego (w terenach wiejskich) wskaźnik 

  zagęszczenia mieszkań,

• nieco większy wskaźnik liczby izb w mieszkaniu,

• większa przeciętna powierzchnia mieszkania,

• mniejsza od przeciętnej dla gmin ziemskich byłego województwa skierniewickiego, powierzchnia użytkowa mieszkania przypadająca na 1 osobę.

Dynamikę zmian w kształtowaniu poziomu mieszkalnictwa na obszarze gminy przedstawia poniższe zestawienie (według NSP 1978, 1988, 2002 i danych WUS w Sk-cach 1997 r.):

	Wyszczególnienie

	1978 r.

	1988 r.
	1997 r.

	2002r.



	Przeciętna:

	
	
	
	

	• liczba izb w 1 mieszkaniu

	3,53

	3,69

	3,73

	4,23



	• pow. użytkowa 1 mieszkania w

	63,2

	73,2

	74,0
	86,80



	m2

	
	
	
	

	Przeciętna:

	
	
	
	

	• liczba osób w 1 mieszkaniu

	4,50
	4,34

	4,07

	4,10



	• liczba osób na 1 izbę

	1,27
	1,17

	1,09

	0,97



	• pow. użytkowa w m2 na1 osobę

	14,1
	16,9

	18,2

	21,2

	• liczba gospodarstw domowych

	1,20
	1,23

	x

	1,26



	w 1 mieszkaniu

	
	
	
	

	Mieszkania - w % ogółu mieszkań

	
	
	
	

	- wyposażone w instalacje:

	
	
	
	

	• wodociąg

	30,8
	54,0

	x

	88,67

	• ustęp spłukiwany

	18,1
	40,6

	x

	73,59



	• łazienkę

	21,7
	46,1

	x

	68,83

	• ciepłą wodę

	22,9
	45,2

	x

	68,83

	• centralne ogrzewanie

	26,2
	48,3

	x

	74,80


3.1.2. System komunikacji.

Uwarunkowania komunikacyjne wynikają z położenia gminy w stosunku do sieci kolejowej, sieci dróg krajowych, wojewódzkich i powiatowych oraz z rozmieszczenia w obrębie gminy głównych generatorów ruchu - obszarów zabudowy mieszkaniowej, miejsc pracy i centrów usługowych. Dodatkowymi uwarunkowaniami są stany techniczne dróg oraz przestrzenny kształt istniejącej sieci dróg.

Kolejnictwo.
Obszar gminy przędna linia kolejowa Skierniewice-Łódź. W miejscowościach Maków i Dąbrowice funkcjonują przystanki kolejowe ruchu pasażerskiego. Najbliższe stacje kolejowe z rampą wyładowczą występują w Skierniewicach i Płyćwi. Linia kolejowe pełnią funkcję bezpośrednich połączeń pasażerskich obszaru gminy ze Skierniewicami (Warszawą) i z Łodzią oraz poszczególnymi miejscowościami na tych kierunkach. Stacja przeładunkowa Skierniewice odgrywa podstawową rolę w przeładunkach towarów, kierowanych trakcja kolejową na obszar gminy lub z obszaru gminy.

Program modernizacji linii kolejowych polegający między innymi na likwidacji przejazdów kolejowych, wymaga budowy dróg gospodarczych umożliwiających dostępność komunikacyjną do poszczególnych fragmentów gospodarstw rolnych. Problem ten występuje we wsiach Dąbrowice (1 przejazd), Krezce (1 przejazd) i Maków (trzy przejazdy).

Drogownictwo.
Układ podstawowy dróg tworzą:

• drogi powiatowe:

Nr 2752E - Łowicz - Polesie - Skierniewice

Nr 1310E - Skierniewice - Łyszkowice

Nr 1304E - Skierniewice - Pszczonów - Łyszkowice

Nr 5103E - Byczki - Maków - Mokra Lewa

Nr 1318E - Kamion - Maków

Nr 1319E - Słupia - Pszczonów

• drogi gminne:

Nr 2501 - Pszczonów – Podłężce                

Nr 2502 - Słomków - Jacochów


Nr 2504 - Maków - Podnarcie - Sielce Lewe, 

Nr 2505 - Maków - Słomków

Nr 2506 - Pszczonów (do Kalenic)

Nr 2507 - Maków - Święte Laski

Nr 2508 - Święte Laski - Święte Nowaki

Nr 2509 - Maków - Maków Góry

Nr 2510 - Dąbrowice (do Zapad)

Nr 2511 - Zwierzyniec - Dąbrowice 

Nr 382512 Święte Nowaki – Słomków (ul.Podgajna i ul.Źródlana)

Nr 382513 Pszczonów-Jacochów (Pszczonów „Pólko”-jacochów)

Nr382514 Maków (ul.Malinowa, Górska)

Nr 382515 Maków-Krężce (Maków ul.Graniczna, Kręzce ul. Sportowa i ul.Kręta)

Nr 382516 Święte Nowaki – Słomków (Bazantarnia) 

Nr 382517 Święte Nowaki do granicy wsi Płyćwia 

Nr 382518 Słomków (ul.Polna, Okrężna, ża Górą i Borowiny)

Nr 382519 Pszczonów „Podłęże”

Nr 382520 Maków ul.Zagajna,

Nr 382521 Maków, ul.Jarzębinowa, Kwiatowa,

Nr 382521 Maków – Kolonia, ul.Wiosenna

Nr 382522 Krężce, ul.Kręta od drogi powiatowej nr1310E Maków- Dębowa Góra

Nr 382523 Wola Makowska od drogi powiatowej nr 1310E do drogi gminnej Maków- Sielce

Układ podstawowy dróg publicznych uzupełniają ogólnodostępne drogi wewnętrzne poszczególnych miejscowości stanowiące własność gminy.
Stan zagospodarowania pasów drogowych charakteryzuje następujące zestawienie:

	Kategoria Dróg

	Łączna Długość w m.

	                 Łączna długość w metrach o nawierzchni
czna długość w metrach, o nawierzchni:


	
	
	bitumi​cznej

	betonowej

	tłucznio​wej

	gruntowej ulepszeń.

	gruntowej naturalnej


	Powiatowa

	32110

	25020

	
	  2840

	
	  4250


	Gminna

	56096

	37050

	
	  1510

	    965

	16571


	Ogólno​dostępne drogi wew.

	84137

	  3905

	
	12840

	17095

	50297


	Razem drogi

	172343

	65975

	
	17190

	18060

	71118



Wskaźniki nasycenia terenu gminy drogami przedstawia poniższe zestawienie:
km dróg na km2 powierzchni gminy       

   2,709

Wskaźnik nasycenia
Ogółem wszystkich dróg
Dróg powiatowych
 0,505
Dróg gminnych
0,882
Dróg publicznych ogółem
1,387

0,66
Rodzaj nawierzchni charakteryzuje poniższa tabela:
Kategoria (funkcja drogi)
Procent długości ogólnej dróg o nawierzchni bitumicznej
Dróg powiatowych
 77,90
Dróg gminnych
 66,05
	Kategoria drogi

	Szerokość w liniach rozgraniczających

	Szerokość jezdni


	Drogi powiatowe

	8-16

	4-6,0


	Drogi gminne

	4-15

	3-5



Dróg wewnętrznych
 4,64
Parametry poprzeczne dróg przedstawia tabela

Ruch drogowy.
Na drogach gminy Maków nie prowadzono obserwacji ruchu drogowego. Pogląd na wielkość ruchu może dać jedynie wielkość ruchu na wlotach dróg powiatowych do miasta Skierniewic, biegnących z terenu gminy. Droga Nr 1310E (Skierniewice - Maków) - prognoza na rok 2010 - 3530 pojazdów umownych na dobę (1998r- 189 pojazdów umownych na godzinę szczytu, 201 Or. - 335 pojazdów umownych na godzinę szczytu). Droga Nr 1304E - prognoza na rok 2010 - 3300 pojazdów umownych na dobę (1998r - 175 pój. urn. na godzinę szczytu, 201 Or. -313 pój. urn. na godzinę szczytu).

Droga Nr 1310E przenosi ruch tranzytowy pomiędzy Skierniewicami a:

- gminą Łyszkowice i dalej drogą wojewódzką do Brzezin lub Łowicza,

- gminą Lipce Reymontowskie (przez Maków i Święte) i dalej do Jeżowa lub Brzezin.

W przeważającej części dominować będzie jednak ruch docelowy Maków -Skierniewice i z powrotem, z uwagi na generowanie ruchu z samej miejscowości (zaludnienie - ca 2000 mieszkańców, co stanowi 1/3 zaludnienia gminy).

Droga Nr 38348 przenosi ruch wyłącznie docelowy ze Skierniewic do Mokrej Lewej, Woli Makowskiej, Sielc i Stachlewa. Należy zakładać, że następuje zdecydowany spadek wskaźnika liczby pojazdów w miarę oddalania się od Skierniewic. Odcinek drogi od Woli Makowskiej do Jacochowa i Łyszkowic jest drogą gruntową. Budowa tego odcinka może w istotny sposób zmniejszyć ruch na drodze Nr 38350, przejmując ruch tranzytowy do Łyszkowic. Pozostałe drogi powiatowe i gminne przenoszą niewielki ruch tranzytowy a głównie ruch lokalny (miejscowość - ośrodek gminny). W związku z powyższym, nie należy się tutaj spodziewać wskaźnika wielkości ruchu przekraczającego 500 pojazdów umownych na dobę 

Kolizje, zagrożenia.

Powyższe wielkości ruchu wskazują na możliwość wystąpienia przekroczeń uciążliwego oddziaływania komunikacyjnego na drodze Nr 38350. Droga ta przebiega w terenach zabudowanych wsi Maków, Słomków i Pszczonów. Linia zabudowy ukształtowana odległa jest od krawędzi jezdni w granicach 6 do 20m. Budynki nie posiadają zabezpieczeń środkami ochrony czynnej.

Wielkości ruchu nie wskazują na potrzebę rozbudowy układu dróg a jedynie na konieczność modernizacji jezdni z rozbudową do szerokości 7m. Niezbędna będzie również korekta dróg w planie, z uwagi na nienormatywne łuki poziome jezdni (Pszczonów, Słomków).

Wnioski Do ważniejszych zadań związanych z utrzymaniem i rozwojem sieci dróg należą:

- konieczność dostosowania parametrów poprzecznych dróg a w szczególności szerokości jezdni dróg publicznych, do wymogów normatywnych,

  - ograniczenie uciążliwości komunikacyjnych dróg biegnących w zabudowie

pasmowej,

Układ przestrzenny dróg powiatowych i gminnych na obszarze gminy Maków przedstawia 

plansza poglądowa Nr 24.

Układ przestrzenny dróg spełniających warunki nowej kategoryzacji dróg zgodnie z art.art. 5-7 Ustawy z dnia 21 marca o drogach publicznych (Dz. U. Nr 14, póz. 60 z późniejszymi zmianami) przedstawia plansza poglądowa Nr 25.

3.1.3. Infrastruktura techniczna.

System zaopatrzenia w energię elektryczną.
Zaopatrzenie w energię elektryczną obszaru gminy oparte jest o następujące urządzenia i sieci:

- główne punkty zasilania położone w Skierniewicach: GPZ przy ul. Skłodowskiej i GPZ przy 

   ul. Sobieskiego,

- linie elektroenergetyczne średniego napięcia wychodzące z głównych punktów zasilania

   i tworzących pierścień w obszarach wsi: Mokra Prawa, Wola Makowska, Słomków, Święte 

  Laski, Wola Drzewiecka, Godzianów, Dębowa Góra, z odgałęzieniami do Łyszkowic, Makowa,

  Lipiec Reymontowskich i Bobrowej,

- stacje transformatorowe pokrywające obszary zabudowy jednolicie, z dużym zagęszczeniem 

   urządzeń w Makowie.

Urządzenia i sieci posiadają rezerwę możliwości dostarczenia energii odbiorcom a zaopatrzenie w energię elektryczną nie stanowi problemu o decydującym znaczeniu dla rozwoju gminy.

Obszar gminy przecina linia elektroenergetyczna przesyłowa wysokiego napięcia - Skierniewice - Odlewnia (przez obszar wsi Dąbrowice).

Przestrzenne rozmieszczenie sieci i urządzeń elektroenergetycznych przedstawia plansza poglądowa Nr 26.

System zaopatrzenia w gaz. 
Na obszarze gminy nie występują sieci i urządzenia gazu przewodowego. Rozpowszechniona jest forma zaopatrzenia w gaz (propan-butan) w 11 kg butlach. Dystrybucję wspomaga gęsta sieć punktów wymiany butli - minimum jeden punkt na miejscowość.

Gazyfikacja obszaru gminy Maków jest możliwa w oparciu o stacje redukcyjne z wysokiego na średnie ciśnienie, położone:

- w Skierniewicach przy ul. Łódzkiej, dla wsi Dąbrowice, Krezce i dalej do południowej części

   wsi Maków,

- w Mokrej Lewej (w budowie), dla pozostałej części gminy. Ukształtowanie sieci w pierścień

   oparty na obydwu stacjach redukcyjnych, stwarzał będzie pewność zasilania w sytuacjach 

   awaryjnych.

Program gazyfikacji gminy wymaga koordynacji z programem gazyfikacji gminy Skierniewice, w zakresie obszarowym wsi Mokra Lewa.

Zaopatrzenie w energię cieplną.
O środowisku przyrodniczym i zamieszkania decyduje przede wszystkim stan czystości powietrza. Zasadniczy wpływ na jakość powietrza ma sposób uzyskania energii dla celów grzewczych.

Stan zagospodarowania w tym zakresie wskazuje na następujące uwarunkowania:

- źródłem energii do ogrzewania pomieszczeń są paleniska piecowe a w budynkach mieszkalnych w dobrym stanie technicznym, lokalne instalacje centralnego ogrzewania,

- głównym czynnikiem grzewczym jest węgiel i produkty węglopochodne,

- sporadycznie występują instalacje centralnego ogrzewania oparte na oleju opałowym lub gazie propan-butan.

- źródłem energii dla celów kulinarnych i podgrzewania wody, są paleniska kuchenne, kuchnie 

   na propan-butan oraz kuchnie elektryczne, uzupełniająco termy elektryczne i gazowe,

- modernizacje urządzeń grzewczych w obiektach użyteczności publicznej, polegają 

   na wprowadzaniu jako czynnika grzewczego - oleju opałowego (szkoły),

- nie występują na terenie gminy duże urządzenia kotłowe,

- niski stopień koncentracji zabudowy wskazuje na brak podstaw do promocji i realizacji 

   zdalaczynnych źródeł ciepła.

Zmianą proekologiczną w ciepłownictwie może być realizacja programu gazyfikacji siedlisk, z uwzględnieniem zaopatrzenia w gaz dla celów ogrzewania pomieszczeń, ogrzewania wody oraz przygotowywania posiłków.

Powyższe uwarunkowania, wskazują na wystąpienie bariery rozwoju gminy w zakresie ciepłownictwa, wywołanej koniecznością modernizacji i przechodzenia na czynnik niewęglowy. 

Do czasu realizacji sieci ciepłowniczej, w programie energetycznym gminy mogą być uwzględnione następujące źródła energii:

- produkty węgla kamiennego,

- energia elektryczna,

- gaz propan-butan w dystrybucji butlowej.

Telekomunikacja. 
Gmina posiada dogodne warunki rozwoju sieci z uwagi na:

- przebieg sieci telekomunikacji międzymiastowej ze stacją łączności w Skierniewicach,

- rozwiniętą sieć kablowa opartą o centralę telefoniczną w Skierniewicach,

- stosunkowo gęstą sieć telefoniczną w obszarach zurbanizowanych.

Cały obszar gminy jest w zasięgu cyfrowej telefonii komórkowej różnych systemów.

System zaopatrzenia w wodę.
Program ogólny zwodociągowania gminy Maków został opracowany w 1994r w Zakładzie Projektowania i Realizacji Inwestycji Zduńska Wola ul. Zielona Nr 30.

Całkowite zapotrzebowanie na wodę charakteryzuje się następującymi wskaźnikami:

Qd.sr.-1579,09m3/d, 

Q d. max. - 2039,97 m3/d, 

Q maks./sek. - 46,67 dm/s.

Pokrycie zapotrzebowania na wodę zapewniają ujęcia o następującej charakterystyce:
	Informacje

	Maków

	Wola Makowska

	Dąbrowice

	Słomków


	Pozwolenie na pobór: -Q max/ rr^/h -Q max/ rr^/d

	46,60; 469,0

	39,9; 527

	31,2; 395

	49,0; 530,0


	Kategoria zasobów

	B

	B

	B

	B


	Zasoby zatwier​dzone - rr^/h

	50


	40

	50

	63


	Wydajność studni m^h: - nr 1 -nr 2

	50 50

	40

	50

	63


	Głębokość studni w m.: -nr1 -nr 2

	64 64

	95

	54

	49


	Wielkość wód popłucznych rr^/d

	4,6

	36

	17,6

	21,3


	Odprowadzenie

	Ruczaj

	Rów

	rz.Zwierzyniec

	Rów


	Strefa ochronna

	8m

	8m

	8m

	8m



Łączne pozwolenie na pobór wody wynosi -Qmax – 1921m3/d. Porównując wielkości zapotrzebowania na wodę z wielkością uzyskanego pozwolenia na pobór, należy stwierdzić w zasadzie pełne zabezpieczenie w wodę dla celów konsumpcyjnych ludności i produkcyjnych rolnictwa. Rezerwa ca lOnr^/h nie wystarcza na zaopatrzenie intensywnej produkcji warzywniczej lub dla celów przemysłowych.

Pewność zasilania podnosi funkcjonowanie systemu we wzajemnym powiązaniu sieci, które zasilane są jednocześnie z czterech ujęć wody.

Wodę dostarczają do poszczególnych siedlisk sieci wodociągowe obejmujące wszystkie pasma zabudowy zagrodowej na obszarze gminy. Od każdego ujęcia wody rozchodzą się sieci w układzie promienistym tworząc jednocześnie trzy pierścienie w obrębie Słomkowa, Makowa i Krężc.

Dodatkowymi ujęciami wody zaopatrywane są:

- osada leśna w Zwierzyńcu,

- zakład utylizacyjny w Pszczonowie (Inter-Pasz),

 - zakład Fungis w Woli Makowskiej.

       Są to ujęcia o niewielkiej wydajności i nie mają znaczenia dla obsługi terenów

zabudowanych gminy.

Program wodociągowania siedlisk rolniczych w zasadzie jest zakończony. Każde siedlisko posiada możliwość przyłączenia się do sieci komunalnej a stopień wykorzystania sieci uzależniony jest wyłącznie od możliwości finansowych właścicieli.

Przestrzenne rozmieszczenie sieci i urządzeń zaopatrzenia w wodę przedstawia plansza poglądowa Nr 27.

   System odprowadzania i oczyszczania ścieków sanitarnych.
Podstawowym celem budowy systemu jest ochrona środowiska wód płynących i podziemnych, 

przed wpływami szkodliwymi'- zabudowy. Uwarunkowania rozwoju zabudowy pozostają w bezpośredniej korelacji ze stanem rozwoju sieci i urządzeń odprowadzających i oczyszczających ścieki produkcyjne i komunalne.

Utylizacja ścieków sanitarnych oparta jest o zbiorniki do gromadzenia, z wywozem do oczyszczalni w Skierniewicach oraz lokalnych małych oczyszczalniach zlokalizowanych w: 

         -    Nadleśnictwie Skierniewice z/s w Zwierzyńcu o przepustowości maks. 25m3/d,

· Makowie dla szkoły  o przepustowości 17,5m3/d,

Na obszarze gminy nie występują większe, zwarte kompleksy zabudowy nierolniczej na małych działkach, w związku z czym powszechna jest utylizacji ścieków oparta o areał własnych gospodarstw rolnych oraz o wywóz ścieków ze szczelnych zbiorników (siedliska nierolnicze).

Stan wyposażenia w urządzenia odprowadzania i oczyszczania ścieków

sanitarnych wskazuje na sytuację progową w rozwoju gminy.

W celu określenia zapotrzebowania na urządzenia oczyszczania ścieków

sanitarnych analizowano możliwe wielkości spływów ścieków. Z uwagi na pasmowy

układ zabudowy, w miarę zwarty, co sprzyja zbierania ścieków i budowie

oczyszczalni, przyjęto następujące wskaźniki scalone:

Q śr/dobę dm 3M/db

(średni dobowy spływ ścieków, w dm3 na mieszkańca i dobę)

Nd = 1,2 (współczynnik nierównomierności dobowej)

Nh = 1,6 (współczynnik nierównomierności godzinowej).

(SzpindorA.: Zaopatrzenie w wodę i kanalizacja wsi. „Arkady" Warszawa 1992)
	Nazwa miejscowości

	Liczba mieszkańców

	Liczba siedlisk nierolniczych

	Qśr/db m3/db

	Qmax/dobę m3/db

	Qmax/h m3/h


	Dąbrowice

	623

	53

	99,7

	119,6

	8,0


	Jacochów

	299

	2

	47,8

	57,5

	3,8


	Krezce

	425

	24

	68,0

	81,6

	5,5


	Maków

	2023

	180

	323,7

	388,5

	26,0


	Pszczonów

	494

	38

	79,0

	94,8

	6,4


	Sielce

	289

	11

	46,2

	55,5

	3,7


	Słomków

	644

	30

	103,0

	123,6

	8,3


	Święte Laski

	247

	10

	39,6

	47,4

	3,2


	Święte Nowaki

	436

	20

	69,8

	83,7

	5,6


	Wola Makowska

	676

	36

	108,2

	129,8

	8,7


	Razem

	6156

	602

	985,0

	1182,0

	79,2



Wielkości powyższe nie zostały zwiększone o ścieki pochodzące z produkcji zwierzęcej (na obszarze gminy nie występują duże obiekty fermowe wymagające budowy szczególnych urządzeń dla utylizacji gnojowicy) oraz o wody opadowe, z uwagi na ich marginalne wielkości (brak większych obszarów utwardzonych, a jezdnie dróg odwadniane są rowami w pasie drogowym).

Powyższa tabela wskazuje na następujące uwarunkowania rozwoju sieci i urządzeń odprowadzania i oczyszczania ścieków:

- spływy ścieków z poszczególnych zwartych pasm zabudowy zagrodowej kształtują się w wielkościach średnio lOOrrr3dobę,
- w zabudowie dominuje forma zabudowy zagrodowej od 60% do 97% ogółu siedlisk,

- siedliska nierolnicze w większym skupieniu występują we wsiach:

- Dąbrowice - 34,2% - 53 siedliska,

- Maków - 36,8% - 180 siedlisk,

- prognoza demograficzna (do roku 2010) wskazuje na oscylowanie liczby ludności wokół istniejącej wielkości - 6156 osób (wariant optymistyczny - wzrost do 6312 osób lub wariant pesymistyczny - spadek do 5852 osób),

- w pasmach zabudowy, o przeważającej formie - zagrodowej, należy spodziewać się obniżenia wielkości spływu dobowego,

- w ośrodku gminnym - Makowie należy się spodziewać nasilenia rozwoju zabudowy mieszkaniowej   i   produkcyjno-usługowej,   wymagającej   zorganizowanego odprowadzania i oczyszczania ścieków sanitarnych.

Uwzględniając położenie zabudowy, warunki hipsometryczne, możliwości odbioru wód oczyszczonych oraz wielkości maksymalnego spływu dobowego ścieków można wyodrębnić następujące obszary wymagające przygotowania inwestycji kanalizacyjnych z budową oczyszczalni ścieków.

	Nr Obszaru

	Określenie obszaru

	Qmax/dobę m^db

	odbiornik wód oczyszczonych


	1.

	Maków - część centralna

	350

	Rz. Ruczaj


	2.

	Dąbrowice

	100

	Rz. Pisia



W sytuacji nasilającego się zjawiska przekształcania zabudowy zagrodowej w zabudowę mieszkaniową, z pozbawieniem możliwości utylizacji ścieków w obrębie gruntów w gospodarstwie rolnym, należy przyjąć do programu kanalizowania gminy realizacje urządzeń w następujących wsiach: Pszczonów, Słomków, Wola Makowska i Krezce.

Powyższe systemy są układem docelowym, którego realizacja będzie uwarunkowana następującymi sytuacjami:

1) powstaniem w obszarach dostatecznej liczby siedlisk nierolniczych lub siedlisk rolniczych pozbawionych odpowiedniego zaplecza gruntów rolnych, w których może odbywać się utylizacja ścieków (rozsączkowanie) przy zachowaniu przepisów szczególnych,

2) zbilansowania w obszarze lub w części obszaru, ilości ścieków wystarczającej dla funkcjonowania pierwszego segmentu oczyszczalni,

3) ukształtowania się relacji cen sieci i samodzielnych urządzeń, na korzyść sieci komunalnych.

Istniejący stan zagospodarowania wskazuje na spełnienie pierwszych dwóch warunków , w obszarze wsi Maków - we fragmencie centralnym. Węzłowym problemem dla gminy, pozostaje rozwiązanie odprowadzenie i oczyszczenie ścieków w ośrodku gminnym. Od podjęcia realizacji tego zadania uzależnione będzie promowanie terenów pod zabudowę mieszkaniową usługową i produkcyjną.

System odprowadzania i oczyszczania wód opadowych.
Podobną funkcję, jak system odprowadzania i oczyszczania ścieków sanitarnych, ma system odprowadzania i oczyszczania wód opadowych. W obszarze gminy występuje sieć hydrograficzna na którą składają się następujące podstawowe cieki:

-  rzeka Pisia - Zwierzyniec,

- rzeka Ruczaj,

- rzeka Uchanka.

Na powyższych rzekach, na odcinkach przebiegających przez teren gminy Maków, nie jest obserwowany stan czystości wód. Prawdopodobnie okresowo zmieniają się ładunki zanieczyszczeń, w cyklach skorelowanych z dokonywaniem zabiegów nawożenia gruntów rolnych.
Spełnienie warunku zachowania czystości wód opadowych wymaga rozwiązania następujących problemów:

- budowy niezależnych systemów dla terenów projektowanych osiedli zabudowy jednorodzinnej, o utwardzonych nawierzchniach ulic,

- budowy indywidualnych systemu odprowadzenia i oczyszczania wód opadowych na terenach produkcyjno-usługowych.

Utylizacja odpadów.
Utylizacji odpadów z terenu gminy opiera się na składowisku urządzonym w Julkowie, w gminie Skierniewice oraz na pojemnikach i kontenerach różnego typu, zlokalizowanych na posesjach lub usytuowanych wspólnie dla większych obszarów.

Warunki fizjograficzne oraz gęstość zabudowy uniemożliwiają wyznaczenie terenu w obrębie gminy pod gminne wysypisko odpadów komunalnych. Wysypisko w Julkowie zapewnia utylizacją odpadów w skali powiatów Skierniewice - miasto, Skierniewickiego - ziemskiego, wykraczając swoim zasięgiem na sąsiednie powiaty.

Gospodarka odpadami w gminie prowadzona jest w oparciu o przyjęty przez Radę Miny w 2004r. Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Maków.

3.2. Stan ładu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

O stanie ładu przestrzennego – zdefiniowanego w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – decydują:

· harmonijne ukształtowanie przestrzeni gminy traktowanej jako całość,

· uporządkowane relacje uwarunkowań i wymagań funkcjonalnych, społeczno-gospodarczych, środowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Przestrzeń gminy, kształtowana przez wiele wieków stanowi formę, o której decydowały warunki środowiska oraz stosunki własnościowe. Warunki glebowe, kształt i wielkość zlewni, przebieg cieków decydowały o rozwoju rolnictwa i leśnictwa, sieci dróg jak i sytuowaniu siedlisk. Uwłaszczenie i parcelacja gospodarstw decydowały o zagęszczaniu pasm zabudowy oraz kształtowaniu różnych funkcji zagospodarowywania. Relacje pomiędzy źródłem wody, gruntem rolnym, zagrodą i lasem były podstawowymi relacjami kształtującymi krajobraz gminy i stanowiły o ładzie przestrzennym. Wskazane relacje na większości obszaru gminy zostały zachowane. Znaczące odstępstwa w tych relacjach widoczne są w miejscach znacznej ingerencji człowieka (linie kolejowe, rozwój dziedzin produkcyjnych). Stan ładu przestrzennego na terenie gminy należy ocenić jako dobry, a podstawowe wymogi dotyczące jego ochrony to:

· zachowanie i dalsze kształtowanie zabudowy jako zabudowy pasmowej,

· utrzymanie dróg jako głównych osi urbanistycznych z dominantami wież kościelnych.

Zmiany funkcjonalne wsi w ostatnich dziesięcioleciach spowodowały zakłócenia ładu głównie poprzez niedoinwestowanie w w zakresie gospodarki ściekowej oraz niedostosowaniu parametrów technicznych dróg do przenoszenia obecnego ruchu samochodowego tak w zakresie ilości jak i tonażu. 

Ład przestrzenny postrzegany jako architektura przedstawia się źle i bardzo źle. O takim stanie decydują: niejednorodne linie zabudowy, niezwykle zróżnicowane formy budynków w pierzejach dróg, kształty dachów, różnorodny przebieg kalenic, niezwykle zróżnicowana wysokość posadowienia budynków.

Przywrócenie, a często nadanie warunków tworzących ład przestrzenny w w/w zakresie wymaga znaczących regulacji prawnych w planach zagospodarowania przestrzennego, szczególnie w pierzejach dróg.

3.3. Stan środowiska.

3.3.1. Uwarunkowania klimatyczne,meteorologiczne i aerosanitarne.

Według regionalizacji fizycznogeograficznej autorstwa Jerzego Kondrackiego i Andrzeja Rychlinga - Atlas Rzeczpospolitej GGK 1994 r - teren gminy Maków położony jest w obrębie dwóch mezoregionów: Równiny Łowicko-Błońskiej (obejmującej północną część gminy) oraz Wzniesień Łódzkich (obszar krawędziowy wysoczyzny morenowej, wyróżnianej już poza w/wym regionalizacją jako Wysoczyzna Łódzka - czasem jako Wysoczyzna Skierniewicka). Pierwszy z mezoregionów stanowi fragment makroregionu Niziny Środkowomazowieckie, natomiast drugi - fragment makroregionu Wzniesienia Południowomazowieckie (oba makroregiony stanowią fragmenty regionu Niziny Środkowopolskie). Granica pomiędzy Równiną Łowicko-Błońską a Wzniesieniami Łódzkimi przebiega w sposób bardzo wyraźny przez środkową część gminy, na kierunku południowy-wschód i północny-zachód, w granicach wsi Dąbrowice, Krezce, Maków, Słomków i Pszczonów. Przynależność do w/wym. jednostek określa podstawowe cechy morfologiczne, morfogenetyczne i geologiczne obszarów, a tym samym także warunki klimatyczne, wodno-gruntowe, glebowe, zróżnicowanie roślinności - wszystkich tych elementów przyrodniczych, które określają uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy.

Warunki meteorologiczne i walory klimatyczne .
Według regionalizacji klimatycznej przeprowadzonej w oparciu o częstotliwość występowania określonych typów pogody - opracowanie Alojzego Wosia w w/wym. Atlasie Rzeczpospolitej Polskiej - obszar gminy leży na wschodnim skraju regionu zwanego „Środkowopolskim". Generalizując, region ten charakteryzują w stosunku do innych regionów Polski:

• duża częstotliwość występowania dni z pogodą bardzo ciepłą pochmurną bez opadu,

• małą częstotliwością występowania dni z pogodą umiarkowanie ciepłą dni z dużym 

  zachmurzeniem i dni z opadem,

• średnią częstotliwością występowania dni z pogodą przymrozkową - bardzo chłodną

  oraz umiarkowanie mroźną z dużym zachmurzeniem, z opadem, także z pogodą

  dość mroźną pochmurną bez opadu.

Warunki klimatyczne panujące na obszarze gminy (tak samo jak dla obszaru byłego województwa skierniewickiego) określa się jako względnie korzystne w zakresie potrzeb gospodarczych (Województwo Skierniewickie - monografia regionalna, 1982 r.). Do elementów klimatu, które uznaje się za sprzyjające rozwojowi obszarów zalicza się:

• warunki solarne wyróżniające się wysokim nasłonecznieniem (z roczną sumą całkowitego promieniowania słonecznego - 86,3 kcal/cm2, przy krajowych wartościach maksymalnych 87,8 kcal/cm2 i minimalnych - 73,7 kcal/cm2, ze wskaźnikiem usłonecznienia względnego średnio w roku - 37% ), stosunkowo dużą ilością dni pogodnych (miesięcznie 6,6), stosunkowo małym zachmurzeniem,

• warunki termiczne charakteryzujące się wysokim wskaźnikiem termicznym (23 stopnie C, przy najwyższym dla kraju - 24,8 stopnie C), stosunkowo długim okresem bezmroźnym w roku (231 dni),

• warunki wegetacyjne cechujące się długim okresem wegetacyjnym - 214 dni, przy długim lecie oraz krótkiej lub średniej zimie, 
• warunki biometeorologiczne, przy wskaźniku biometeorologicznym wahającym się od

  1,8 do 1,9.

Za niekorzystne, z punktu widzenia potrzeb gospodarczych, a w szczególności potrzeb rolniczej działalności, należy uznawać następujące czynniki klimatyczne:

• niedobór opadów atmosferycznych, wyrażający się średnioroczną sumą opadów atmosferycznych ok 575 - 580 mm, niską- średnioroczną sumą dni z opadem 135,7, także wysoką częstotliwością występowania ciągów bezopadowych (okresów posusznych),

• wysoką wartość rocznej sumy parowania terenowego, co jest również przyczyną okresowych deficytów wody w glebie (rocznie od 500 do 520 mm). Istotnym elementem klimatu jest struktura napływu mas powietrza. W całym regionie wiatry osiągają średnią roczną prędkość 3,5 m/s, przy czym maksimum przypada na okres zimy i wynosi 4,2 m/s a minimum na okres lata i wynosi 2,8 m/s. Cisze są rzadkie

• nie występuje tendencja do stagnacji mas powietrza. W ciągu roku dominują wiatry z kierunku zachodniego (22%), następnie południowo-zachodniego (17%); razem z kierunków zachodnich - stanowią 51% rocznej róży wiatrów. Najrzadziej wieją wiatry z kierunku północnego.

Zróżnicowanie warunków morfologicznych i morfogenetycznych na terenie gminy, wpływają na pewną zmienność warunków klimatu lokalnego w jej granicach. Większa wilgotność, większe prawdopodobieństwo występowania zjawiska inwersji temperatury, również częstsze przypadki zalegania chłodnego i wilgotnego powietrza oraz mgieł -towarzyszą licznie wykształconym na stokach Wysoczyzny Skierniewickiej - obniżeniom dolinnym a także podmokłym i dosyć rozległym zagłębieniom, ulokowanym u jej podnóża. Odmienne od przeciętnych, warunki klimatyczno-zdrowotne towarzyszą także terenom bezpośrednio przyległym do dużych kompleksów leśnych. W granicach gminy występują przede wszystkim w jej częściach peryferyjnych. 

Nie należy doszukiwać się oddziaływania zabudowy miasta Skierniewic różnicującego warunki klimatyczne w terenach przygranicznych gminy jako, że w bezpośrednim sąsiedztwie nie ma ośrodków wysokiej i zwartej zabudowy miejskiej a ponadto znaczny odcinek tej granicy wypełnia Las Zwierzyniecki.

Na terenie gminy nie występują obiekty przemysłowe z grupy szczególnie szkodliwych, które wprowadzałyby zanieczyszczenia do powietrza w wielkościach znaczących. Niewątpliwe najbardziej uciążliwym emitorem zanieczyszczeń do powietrza jest Zakład Utylizacyjny w Pszczonowie, ulokowany w terenach przyleśnych - lasu pszczonowskiego. Jest on źródłem emisji zanieczyszczeń przez substancje pochodzące ze spalania paliw, niezorganizowanej amoniaku oraz substancji zapachowe czynnych (złowowonnych)  a także  biologicznie czynnych  areozoli  (grzyby,  bakterie chorobotwórcze i inne mikroorganizmy).

Nie występują na terenie gminy szlaki drogowe rangi ponadregionalnej, stąd zagrożenie zanieczyszczeniem powietrza ze strony transportu samochodowego nie jest duże.

3.3.2. Rolnicza i leśna przestrzeń produkcyjna.

Warunki glebowe i bonitacja gruntów rolnych.
Charakterystyczne dla terenu gminy Maków jest znaczne zróżnicowanie warunków glebowych, charakteryzowanych poprzez oznaczenie typów genetycznych gleb, rodzajów gleb, klasy rolniczej przydatności gleb. Wynika ono przede wszystkim ze zróżnicowania takich elementów środowiska przyrodniczego jak rzeźba terenu, rodzaj podłoża gruntowego i stosunki wodne. Ze względu na rodzaj gleb dominujących na poszczególnych obszarach gminy, można wyróżnić w jej granicach cztery strefy o różnej jakości warunków glebowych. Strefy te formułują się jako pasy terenu, następujące kolejno po sobie, w sposób równoległy do ogólnego spadku terenu gminy - z południowego-zachodu na północny-wschód.

Na obszarach położonych najwyżej w gminie (tereny południowe wsi Dąbrowice, Krezce i Maków, grunty wsi Święte Laski, Święte Nowaki i południe wsi Pszczonów) wykształciły się gleby rdzawe, których podłożem są piaski luźne różnej genezy (głównie glacjofluwialne), także żwiry i piaski słabogliniaste. Z punktu widzenia rolniczego są to gleby słabe, żytnie kompleksów 6 (żytni słaby) i 7 (żytnio-łubinowy). 

Najbardziej charakterystyczną cechą fizyczną jest ich słabe uwilgotnienie. Wyspowo w strefie tej (na obszarach stokowych) na podłożu bardziej gliniastym, występują gleby pseudobielicowe i brunatne wyługowano.

Kolejną strefę stanowią gleby o generalnie dobrej jakości. Składają się na nią gleby pozostałych części wsi Dąbrowice i Krezce, centralnie położonych terenów Makowa, dalej północnego Pszczonowa i zachodniej części wsi Jacochów (ciągłość tej strefy przerwana jest na obszarze wsi Słomków, gdzie dominuje rodzaj gleb opisany wyżej). Wykształciły się tutaj gleby mineralne wytworzone z glin zwałowych lekkich, piasków słabogliniastych i gliniastych leżących na glinach. Są to generalnie gleby klasy brunatnoziemne - gleby płowe (pseudobielicowe), gleby brunatne wyługowano oraz pseudoglejowe (klasy bonitacyjne IV i III według systematyki PTG, rzadziej klasy V). Przydatność rolnicza tego typu gleb jest wysoka. Tworzą kompleksy rolnicze żytnie bardzo dobre (4), także żytnie dobre (5). Miejscami gleby brunatnoziemne (te wytworzone z piasków słabogliniastych) stanowią kompleksy żytnio-ziemniaczane (6 żytnie słabe).

Na kierunku: Las Zwierzyniec, północne fragmenty gruntów wsi Maków i południowo-zachodnie tereny wsi Wola Makowska, a dalej wschodnie tereny Jacochowa - zaznacza się pas terenu o przewadze gleb typu - gleby rdzawe, dla których podłoże stanowią piaski stożków napływowych i pokryw aluwialnych. We fragmencie Lasu Zwierzynieckiego na podłożu piasków słabogliniastych i w warunkach dużego .uwilgotnienia wykształciły się szare ziemie (szare gleby leśno-łąkowe). l pierwszy i drugi typ gleb to gleby o niskiej jakości; tworzą kompleksy żytni słaby i żytnio-łubinowy.

Na północno-wschodnich terenach wsi Wola Makowska i na przeważających terenach wsi Sielce, na piaskach słabogliniastych i gliniastych podścielonych gliną także glinach zwałowych lekkich, rozwinęła się klasa gleb brunatnoziemnych: gleby płowe i brunatne wyługowano. Ich klasy gleboznawcze i przydatność rolnicza są oceniane generalnie, jako wysokie Gak w strefie opisanej jako druga).

Rozmieszczenie  przestrzenne  gleb  według  wartości  bonitacyjnej,  w poszczególnych obszarach gminy (w poszczególnych obrębach ewidencyjnych) przedstawiono szczegółowo w niniejszym opracowaniu, w rozdziale dot. rolnictwa. W tej części opracowania dokonano oceny warunków glebowych z punktu widzenia potrzeb rolnictwa i sposobu ich użytkowania.

Na terenie gminy Maków nie odnotowano przekroczeń szkodliwych związków chemicznych w glebie - przede wszystkim metali ciężkich (Raport o stanie środowiska w województwie skierniewickim w latach 1995 -1996).

Rolnictwo.
             Gospodarka rolna pozostaje nadal wiodącą dziedziną gospodarki gminy Maków, choć rangę tej gospodarki należy oceniać jako mniejszą niż ma to miejsce w wielu innych rejonach byłego województwa skierniewickiego. Powszechny spis rolny przeprowadzony w 1996 r. wykazał, że 72 % ogółu ludności gminy jest związana z indywidualnymi gospodarstwami rolnymi (jest to odsetek ludności pozostający we wspólnym gospodarstwie domowym z użytkownikami indywidualnych gospodarstw rolnych). Wskaźnik ten dla ogółu obszarów wiejskich dawnego województwa skierniewickiego jest nieco mniejszy i wynosi 70,1 %. Nie znaczy to jednak, że rola indywidualnych gospodarstw rolnych jako miejsc pracy i źródeł dochodów, jest równie wyraźna. Według danych w/wym. spisu rolnego (WUS w Skierniewicach, 1997 r.) 1978 mieszkańców gminy Maków pracowało wyłącznie w swoim gospodarstwie rolnym (w indywidualnych gospodarstwach rolnych i na działkach rolnych), natomiast dla dalszych 60 osób było to główne miejsce pracy. Wskaźnik zatrudnienia w rolnictwie indywidualnym na 100 ha użytków rolnych w gminie wynosił w 1996 r. - 23,4 osoby , natomiast taki wskaźnik dla całego terenu byłego województwa skierniewickiego - 25, 7. Pracujący wyłącznie i głównie w swoim gospodarstwie rolnym stanowili w 1996 r. 55,2 % ogółu ludności gminy w wieku produkcyjnym (przeciętnie w gminach ziemskich byłego województwa skierniewickiego odsetek ten wynosił 62,4%). 

Indywidualne gospodarstwa rolne w gminie według rodzaju prowadzonej działalności - na tle wartości średnich dla regionu skierniewickiego charakteryzuje poniższe zestawienie:
	Indywidualne gospodarstwa rolne - w procentach


	Gospodarstwa prowadzące działalność*:

	Gmina Maków

	Gminy wiejskie regionu  skiern-ego


	- tylko rolniczą, w tym: • głównie na rynek • wyłącznie i głównie na własne potrzeby

	84,6 51,5 39,8

	85,9 55,5 30,4


	- pozarolnicząwraz z rolniczą przeznaczoną: • głównie na rynek • wyłącznie i głównie na własne potrzeby

	5,2 2,5 2,7

	4,5 2,9 1,6



*pozostałe gospodarstwa to gospodarstwa o nie ustalonej wartości produkcji i nie prowadzące żadnej działalności, w tym i działalności rolniczej.

O kondycji ekonomicznej gospodarstw rolnych świadczy również struktura źródeł dochodów gospodarstw domowych z użytkownikiem gospodarstwa rolnego. Urząd Statystyczny w Skierniewicach w oparciu o wyniki spisu rolnego 1996 r. wyodrębnił 7 typów gospodarstw domowych z użytkownikiem indywidualnego gospodarstwa rolnego biorąc za kryterium różnicujące przeważające źródło dochodów („Systematyka i charakterystyka gospodarstw rolnych w województwie skierniewickim", Urząd Statystyczny w Skierniewicach, Skierniewice 1997 r.). Są to następujące typy gospodarstw:

• gospodarstwa rolnicze, gdzie dochody z działalności rolniczej stanowią więcej niż 50% ogółu dochodów gospodarstwa domowego,

• gospodarstwa rolniczo-pracownicze, gdzie dochody z działalności rolniczej i pracy najemnej stanowią ponad 50% ogółu dochodów gospodarstwa domowego ale jednocześnie dochody z działalności rolniczej są wyższe od dochodów z pracy najemnej,

• gospodarstwa pracownicze i pracowniczo-rolnicze, gdzie dochody tylko z pracy najemnej lub łączne dochody z pracy najemnej i działalności rolniczej stanowią 50% ogółu dochodów gospodarstwa domowego ale jednocześnie dochody z pracy najemnej są wyższe od dochodów z działalności rolniczej,

• gospodarstwa emerytów i rencistów, gdzie suma dochodów z emerytur i rent stanowi ponad 50% łącznych dochodów gospodarstwa domowego,

• gospodarstwa z pozarolniczą działalnością gospodarczą, gdzie dochody z pracy na własny rachunek stanowią ponad 50% łącznych dochodów gospodarstwa domowego,

• gospodarstwa utrzymujące się z niezarobkowych źródeł innych niż emerytura i renta, gdzie dochody z tych źródeł przeważają w łącznych dochodach gospodarstwa domowego,

• gospodarstwa pozostałe (np. gospodarstwa pracownicze z pozarolniczą działalnością produkcyjną).

Indywidualne gospodarstwa rolne w gminie według wyżej opisanych grup społeczno-ekonomicznych - na tle wartości średnich dla dawnego województwa skierniewickiego charakteryzuje poniższe zestawienie:

	Indywidualne gospodarstwa rolne - w odsetkach


	Typy gospodarstw według grup społeczno-ekonomicznych:

	Gmina Maków


	1

	2
3


	• rolnicze

	17,0
45,8


	• rolniczo-pracownicze

	2,7
2,5


	• pracownicze i pracowniczo-rolnicze

	44,7
26,6


	• emerytów i rencistów

	24,7
16,0


	• z pozarolniczą działalnością gospodarczą

	1,8
2,3


	• utrzymujące się z niezarobkowych źródeł utrzymania innych niż emerytura i renta

	0,4


	• pozostałe

	8,7
6,1



Zróżnicowanie wielkości obrazujących stan zatrudnienia w rolnictwie i rolę gospodarki rolnej jako źródła utrzymania ludności (dane spisu powszechnego z 2002 r.)*.

	wyszczególnienie
	liczba gospodarstw
	powierzchnia w ha

	
	
	ogólna
	udział %

	ogółem
	1365
	6090,79
	100

	prowadzące wyłącznie

działalność rolniczą
	983
	4847,30
	72,00

	prowadzące wyłącznie 

działalność pozarolniczą
	25
	49,37
	2,00

	prowadzące działalność

rolniczą i pozarolniczą
	135
	766,82
	10,00

	nieprowadzące działalności

rolniczej i pozarolniczej
	222
	427,30
	16,00


Rozmieszczenie przestrzenne miejscowości pogrupowanych w przedziałach wskaźnika procentowego pracujących w gospodarstwie rolnym (wyłącznie i głównie) w stosunku do liczby ludności w wieku produkcyjnym, przedstawia plansza poglądowa nr 6, dołączona do niniejszego opracowania.
Działki rolne o powierzchni mniej niż 1 ha stanowią na terenie gminy wyłącznie lub główne miejsce pracy dla 222 osób, tj. dla 6,9 % ludności w wieku produkcyjnym. Dąbrowice i Krezce to wsie, gdzie liczba ta jest znacząco większa. 

Użytkowanie ziemi.
Gmina Maków należy do grupy mniejszych gmin regionu skierniewickiego i zajmowała pod względem całkowitej powierzchni gruntów, dwudziestą siódmą pozycję pośród wszystkich gmin ziemskich byłego województwa skierniewickiego. Ta pozycja jest jeszcze odleglejsza (trzydziesta) w klasyfikacji gmin tego województwa, pod względem powierzchni użytków rolnych.
Rozmieszczenie przestrzenne miejscowości pogrupowanych w przedziałach wskaźnika udziału procentowego gruntów ornych, trwałych użytków zielonych oraz lasów i gruntów leśnych - w granicach poszczególnych wsi, przedstawiają plansze poglądowe nr 7, 8 i 9.
Charakterystyczne dla struktury użytkowania gruntów w gminie jest mniejszy, niż przeciętnie w gminach ziemskich regionu skierniewickiego, udział użytków rolnych-ogółem, przy istotnie mniejszym udziale gruntów ornych, ale nieco większym -użytków zielonych. Z kolei, prawie dwukrotnie jest większy w gminie odsetek gruntów leśnych i nieco większy - gruntów zaliczanych do grupy „pozostałej", tj. pod zabudowaniami, wodami, terenami komunikacji, nieużytkami itp. Jeżeli przyjąć za podstawę oceny możliwości rozwoju gospodarki rolnej jedynie całkowitą powierzchnię użytków rolnych, to największy taki potencjał mają wsie: Maków, Pszczonów i Wola Makowska - generalnie wsie powierzchniowo największe. 

W strukturze użytkowania gruntów w prawie wszystkich miejscowościach gminy, z wyjątkiem wsi Pszczonów, ta forma wykorzystania gruntów jest dominującą. W Pszczonowie tylko połowa gruntów to użytki rolne a niewiele mniej jest lasów. Również w Makowie udział użytków rolnych w strukturze użytkowania gruntów jest mniejszy niż przeciętnie dla całego obszaru gminy. W granicach administracyjnych wsi Maków oprócz dużych powierzchni leśnych, znaczna część gruntów to grunty wyłączone z produkcji rolniczej pod różnego rodzaju zabudowę. Krezce, Dąbrowice i Sielce mają istotnie większy, od wartości średnich dla gminy, odsetek użytków rolnych w ogólnej powierzchni gruntów. 


Wszędzie natomiast podstawową formą rolniczego użytkowania gruntów są zasiewy na gruntach ornych. W Dąbrowicach i Świętych Laskach „widoczny" jest udział upraw sadowniczych, choć nie są to wielkości znacząco duże. Większy od przeciętnych dla gminy - udział trwałych użytków zielonych w strukturze użytkowania gruntów, mają natomiast wsie: Słomków, Wola Makowska i Święte Nowaki.

Jakość gleb występujących na terenie gminy nie jest wysoka. Jeśli ocena bonitacji gleb dla obszaru regionu skierniewickiego wynosi dla gruntów ornych - 45,6 punktów, a użytków zielonych - 37,1, to taka sama ocena dla gminy Maków wynosi odpowiednio 42,1 i 41,0. Wartość ogólnego wskaźnika jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy Maków wynosi 59,8, a ogółem dla kraju - 66,6.
	Obręby Ewidencyjne


	Pow. użytk. rolnych w[ ha]


	Użytki rolne według klas bonitacyjnych - w [%}




	
	
	l-II**
	III
	IV
	V
	VI
	Viz

	1


	2


	3


	4


	5


	6


	7


	8



	DĄBROWICE


	411


	-


	24,6


	40,9


	11,4


	21,7


	1,4



	JACOCHÓW


	452


	-


	21,7


	36,1


	26,1


	14,8


	1,3



	KREZCE


	378


	-


	22,0


	37,3


	25,9


	14,5


	0,3



	MAKÓW


	1419


	-


	19,9


	29,3


	28,8


	21,5


	0,5



	PSZCZONÓW


	826


	-


	36,6


	35,7


	16,7


	10,6


	0,4



	SIELCE


	260


	-


	23,5


	56,9


	16,9


	2,7


	-



	SŁOMKÓW


	560


	-


	8,6


	27,3


	34,6


	28,6


	0,9



	ŚWIĘTE LASKI


	193


	-


	-


	36,3


	27,5


	35,7


	0,5



	ŚWIĘTE NOWAKI


	358


	-


	-


	13,1


	38,6


	45,8


	2,5



	WOLA MAKOWSKA
	629
	-
	10,8
	53,3
	22,6
	12,2
	1,1

	GMINA OGÓŁEM
	5486
	-
	19,0
	35,3
	25,2
	19,7
	0,8


**na terenie gminy grunty klasy l i II nie występują

Rozmieszczenie przestrzenne miejscowości pogrupowanych w przedziałach wskaźnika udziału procentowego gruntów klasy II do IV w ogólnej powierzchni użytków rolnych przedstawia plansza poglądowa nr 10.

Jakość rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenie gminy jest znacznie zróżnicowana, nawet w granicach poszczególnych obrębów ewidencyjnych. Generalnie najcenniejsze zasoby użytków rolnych występują w części północno-wschodniej gminy (wsie Sielce i Wola Makowska), północno-zachodniej (fragmenty wsi Pszczonów i Jacochów), również - w części południowo-centralnej (fragmenty wsi: Maków, Dąbrowice i Krezce). Większość gruntów ornych tych obszarów zaliczana jest do klas gleboznawczych III i IV (kompleksy żytni bardzo dobry i żytni dobry). Największy odsetek użytków rolnych klasy III i IV mają wsie: Sielce, Pszczonów, Dąbrowice i Wola Makowska (niemal 2/3 i więcej). Natomiast obszary południowe, centralne i wschodnie gminy dysponują gruntami o niskiej jakości, w przewadze klasy V i VI, o minimalnym udziale gleb poddanych ustawowym rygorom ochrony. Użytki rolne w granicach wsi Święte Nowaki, Święte 


Laski i Słomków to z kolei w ponad 2/3 gleby słabe i najsłabsze, klasy V i VI (kompleksy rolniczej przydatności żytni słaby i żytnio-łubinowy).

Tylko 16,3% indywidualnych gospodarstw rolnych (z siedzibami na terenie gminy Maków) to gospodarstwa z grupy gospodarstw większych, posiadających od 7 do 20 ha użytków rolnych. Jest to wartość wyraźnie mniejsza niż dla wszystkich gmin ziemskich dawnego województwa skierniewickiego (ponad dwukrotnie mniejsza). Ze wszystkich miejscowości gminy, najkorzystniejszą strukturę obszarową gospodarstw ma wieś Jacochów - prawie 41% gospodarstw to gospodarstwa posiadające powyżej 7 ha użytków rolnych. 

Jakość gruntów w obrębie tej miejscowości jest, jak na warunki w całym obszarze gminy - przeciętna. Pozostałe miejscowości charakteryzuje podobne, znaczne rozdrobnienie obszarowe gospodarstw rolnych. Zdecydowanie największy odsetek gospodarstw małych posiada Słomków, a następnie wsie: Maków, Krezce, i Sielce (są to tereny o zróżnicowanych warunkach glebowych). 
Dla oceny potencjału ekonomicznego gospodarstw rolnych istotne jest również szachownica i położenie gruntów, którymi to gospodarstwo dysponuje. Zgodnie z danymi spisu rolnego (2002r.) indywidualne gospodarstwa rolne na terenie gminy charakteryzuje podobna szachownica pól, jak przeciętnie w terenach wiejskich regionu skierniewickiego. Na grunty w gospodarstwie rolnym w gminie składa się przeciętnie 3,2 działek. Różnicuje te wielkości, na niekorzyść gminy fakt, iż średnia wielkość gospodarstwa jest znacznie mniejsza w gminie Maków, niż w regionie skierniewickim. Przeciętna powierzchnia działki wynosi w gminie - 1,8 ha, w gminach ziemskich regionu skierniewickiego - 2, 2 ha. 
Produkcja zwierzęca.
Według informacji powszechnego spisu rolnego z 1996 r. obsada bydła w indywidualnych gospodarstwach rolnych na 100 ha użytków rolnych na terenie poszczególnych miejscowości i w gminie ogółem oraz na terenie dawnego województwa skierniewickiego ogółem - obrazuje poniższe zestawienie:

	Miejscowość

	Bydło

	Trzoda chlewna

	Owce


	
	Ogółem

	Krowy

	Ogółem

	Lochy

	

	1

	2

	3

	4

	5

	6


	DĄBROWICE

	41,4

	23,6

	94,3

	15,2

	-


	JACOCHÓW

	73,8

	44,0

	81,0

	4,6

	-


	KREZCE

	47,3

	25,4

	86,5

	6,4

	-


	MAKÓW

	44,8

	27,3

	55,6

	7,3

	0,1


	PSZCZONÓW

	61,4

	33,5

	67,9

	5,6

	1,1


	SIELCE

	23,3

	17,5

	17,3

	1,0

	-


	SŁOMKÓW

	55,4

	33,6

	29,7

	2,6

	-


	ŚWIĘTE LASKI

	48,0

	30,1

	35,3

	1,3

	-


	ŚWIĘTE NOWAKI

	34,9

	23,2

	30,2

	2,2

	3,8


	WOLA MAKOWSKA

	52,8

	36,9

	61,4

	4,9

	0,2


	OGÓŁEM GMINA

	51,1

	31,1

	59,1

	5,8

	0,5



Według informacji spisu powszechnego z 2002 r. obsada bydła w indywidualnych gospodarstwach rolnych w gminie ogółem obrazuje poniższe zestawienie (w sztukach)

	
	Bydło

	Trzoda chlewna

	Owce


	
	Ogółem

	Krowy

	Ogółem

	Lochy

	

	1

	2

	3

	4

	5

	6


	OGÓŁEM GMINA
	1853
	1204
	2599
	359
	10


Obsada bydła w indywidualnych gospodarstwach rolnych na 100 ha użytków rolnych wynosiła 39 sztuk. 

Rozmieszczenie przestrzenne miejscowości pogrupowanych w przedziałach wskaźnika obsady bydła i trzody chlewnej w indywidualnych gospodarstwach rolnych na 100 ha użytków rolnych, przedstawiają plansze poglądowe nr 13 i 14, dołączone do niniejszego opracowania.

Na terenie gminy hodowla zwierząt gospodarskich jest obok produkcji roślinnej, równorzędnym kierunkiem produkcji rolniczej. W zakresie hodowli bydła (w tym krów mlecznych) odnotowane wskaźniki pogłowia są nieco wyższe od wartości średnich dla ogółu gmin dawnego województwa skierniewickiego. Inaczej jest w przypadku hodowli trzody chlewnej. Obsada tych zwierząt na 100 ha użytków rolnych jest w gminie dużo niższa, niż ogółem w byłym województwie skierniewickim.

Spośród wszystkich miejscowości gminy największe wskaźniki pogłowia zwierząt gospodarskich (znacznie przekraczające średnie wartości dla gminy), zarówno bydła, jak i trzody chlewnej, ma wieś Jacochów (miejscowość o przeciętnie dobrej jakości gruntów, ale o najkorzystniejszej strukturze obszarowej gospodarstw rolnych). Z kolei Pszczonów i Słomków to wsie, które przodują 

w hodowli bydła (także krów), a Dąbrowice i Krezce - charakteryzuje większe od przeciętnych w gminie, wskaźnik obsady trzody chlewnej. Niskie wskaźniki pogłowia bydła i trzody chlewnej mają Sielce i Święte Nowaki, również szczególnie małe pogłowie trzody chlewnej - Słomków i Święte Laski. Obserwuje się na terenie gminy współzależność między większym odsetkiem użytków zielonych w strukturze użytkowania gruntów, w szczególności tych o dobrej i średniej jakości - a istniejącym, większym od wskaźników przeciętnych w gminie, pogłowiem bydła. 

Nie występuje natomiast tak jednoznacznie, zależność pomiędzy uwarunkowaniami wynikającymi ze stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej a wielkością prowadzonej tam produkcji zwierzęcej, l tak lepszym warunkom glebowym nie zawsze towarzyszy większa obsada zwierząt gospodarskich (przykładem jest wieś Sielce). W przypadku miejscowości Święte Nowaki i Święte Laski - można tutaj wiązać niskie wielkości pogłowia zwierząt gospodarskich z niską jakością gruntów rolnych tam występujących.

Lasy.

            Niewątpliwie najcenniejszymi obszarami w strukturze przestrzennej krajobrazu gminy, zarówno ze względu na biologiczną różnorodność środowiska oraz z uwagi na rozległość tych struktur, są obszary leśne. Wskaźnik lesistość gminy wynosi 25,2 %, co przy wskaźniku 14,1% dla obszaru całego województwa skierniewickiego jest wskaźnikiem dużym. Lasy występują w wielu punktach gminy, ale największe kompleksy leśne występują w jej terenach przygranicznych. Są to: las pszczonowski (Kraszewka), Las Zwierzyniec, Las Remiza, las na styku wsi Jacochów, Wola Makowska i Sielce, także lasy (już o mniejszej zwartości i rozległości) w granicach wsi Święte Laski i Święte Nowaki, po Słomków. Dwa z nich, wymienione wyżej jako pierwsze, są to lasy Państwowego Gospodarstwa Leśnego - Lasy Państwowe. Duże fragmenty właśnie tych lasów oraz kompleks PGL-Lasy Państwowe położony w granicach wsi Słomków, poddane zostały rygorom ochrony prawnej jako cenne zespoły przyrodnicze lub poddane innym ograniczeniom w prowadzeniu na nich gospodarki leśnej.

 Są to następujące formy i obszary ochrony: rezerwat przyrody „Źródła Borówki", rezerwat przyrody „Uroczysko Bażantarnia", Zespół przyrodniczo-krajobrazowy „Zwierzyniec Królewski", las ochronny w obrębie Lasu Zwierzyniec, także obszary leśne stałych powierzchni badawczych i doświadczalnych w obrębie Lasu Kraszewka. Rezerwat „Źródła Borówki" jest rezerwatem krajobrazowo-leśnym o powierzchni 21,99 ha, położonym we wschodniej części lasu pszczonowskiego, wokół źródeł rzeczki Borówki - prawobrzeżnego dopływu Uchanki. Rezerwat leży na wysokości 140-160 m n.p.m. i charakteryzuje się urozmaiconą rzeźbą terenu. Dominującą formą krajobrazu jest głęboki wąwóz, którego oś przebiega na kierunku z północy na południe. Cenne w obszarze jest występowanie różnych zbiorowisk roślinnych - od łęgu jesionowo- olszowego w terenach źródliskowych Borówki po las gradowy, bór mieszany i bór świeży, z ponad 100-letnim drzewostanem sosnowym (z domieszką okazałych dębów, buków i grabów).

Walory przyrodnicze, krajobrazowe i historyczne stanowią o wyróżnieniu lasu -Uroczyska Bażantarnia jako rezerwatu przyrody. Ten kompleks leśny od XVIII wieku służył celom łowieckim. 

Jako bażantarnia związany był z rezydencją skierniewicką należącą do arcybiskupów gnieźnieńskich a w XIX w. do carów rosyjskich. W efekcie zróżnicowania rzeźby terenu, rodzaju podłoża gruntowego, uwilgotnienia a także świadomej gospodarki człowieka, i w tym obszarze wykształciły się ciekawe i .cenne zbiorowiska leśne: od bagiennego lasu olszowego, poprzez łęg jesionowo-olszynowy, grąd, bór mieszany po świetlistą dąbrowę. Szczególne walory krajobrazowe i estetyczne obszaru podkreśla obecność około 40 sztuk pomnikowych dębów szypułkowych, w wieku ponad 300 lat. Pozostałością dawnych obiektów służących utrzymaniu tego terenu łowieckiego jest XIX-wieczna strażnicówka.

Również cenne walory przyrodnicze wraz z bogatą historią decydują o wyróżnieniu kompleksu leśnego Zwierzyńca jako obszaru chronionego - w formie zespołu przyrodniczo-krajobrazowego p.n. „Zwierzyniec Królewski". Teren uroczyska Zwierzyniec, podobnie jak Bażantarnia, było miejscem reprezentacyjnym polowań królewskich. Do dziś zachowały się tutaj obiekty budowlane świadczące o jego historii. Są to: budynek dawnej strażnicy z pierwszej połowy XIXw. i budynek gajówki Graniczki z drugiej połowy XIXw. - oba usytuowane przy drodze ze Skierniewic, dwór nadleśniczego i budynek nadleśnictwa z lat dwudziestych wieku XX. Zachował się w obrębie lasu gwiaździsty 8-ramienny układ przecinek i wizur łowieckich z początku XIXw. Teren uroczyska to przede wszystkim stary las, z mozaiką siedlisk, z sędziwymi dębami szypułkowymi (najstarsze z nich osiągają 230 lat), bukami zwyczajnymi (stanowisko wyspowe, poza granica zasięgu), 200-letnimi grabami, 100-letnimi jesionami i wiązami. Przewaga siedlisk wilgotnych i bagiennych narzuca temu kompleksowi leśnemu szczególną rolę w regionalnym systemie ochrony zasobów wód.

Różnorodność siedlisk i drzewostanów występujących w kompleksie lasu pszczonowskiego, podtrzymywana przez, prowadzoną tam gospodarkę leśną podporządkowaną celom badawczym i doświadczalnym, wyróżnia ten kompleks w systemie przyrodniczym gminy i również w całym regionie.

Las Remiza, lasy Jacochowa, Sielc i Woli Makowskiej, także lasy w granicach wsi Święte Nowaki i Święte Laski to niemal w całości lasy prywatne. Regułą jest, iż lasy prywatne zajmują siedliska bardzo ubogie, nieprzydatne dla rolnictwa, stąd niewielkie w ich obrębie zróżnicowanie zbiorowisk roślinności. Są to zbiorowiska w większości zmienione lub całkowicie ukształtowane przez gospodarkę leśną. Istniejący drzewostan leśny to drzewostan sosnowy. Sośnie towarzyszą domieszki brzozy, czasem osiki.
3.3.3. Wielkości i jakość zasobów wodnych.

Warunki hydrogeologiczne.

Opisywany obszar położony jest według, podziału hydroregionalnego Polski (PIG Warszawa   1991)   na   granicy   dwóch    regionów   hydrogeologicznych:

południowomazowieckiego, stanowiącego południowo-zachodnią część makroregionu wschodniego Niżu Polskiego oraz kujawsko-mazowieckiego, stanowiącego część południowo-wschodnią  makroregionu  zachodniego   Niżu   Polskiego.   Region południowomazowiecki obejmuje w swych granicach Nieckę Mazowiecką jako główny element strukturalny budowy geologicznej, natomiast region kujawsko-mazowiecki -Wał Kujawski Antyklinorium Środkowopolskiego.

Charakterystyczne dla południowomazowieckiego regionu hydrogeologicznego jest występowanie trzech pięter wodonośnych o zasięgu regionalnym:

piętra wodonośnego kredy górnej - paleocenu,

piętra wodonośnego oligoceńsko - mioceńskie,

piętra wodonośnego czwartorzędu.

Pierwsze z nich tworzy właściwie jeden zespół wodonośny o wodach mieszanych porowo - szczelinowych, bez wyraźnego podziału na poziomy wodonośne. W opisywanym rejonie piętro to nie ma znaczenia użytkowego. Z kolei piętro trzeciorzędowe ma dwa różniące się bardzo poziomy wodonośne: oligoceński i mioceński, które pozostają jednak w łączności hydraulicznej. Dominuje mioceński poziom wodonośny o dużym znaczeniu użytkowym. Występuje na zmiennej głębokości i ma zmienne parametry hydrogeologiczne. 

W piętrze czwartorzędowym -podstawowym piętrze użytkowym w opisywanym regionie, występują przeważnie dwa główne poziomy wodonośne. Są to poziomy:

• nadmorenowy - definiowany jako pierwszy poziom wodonośny czwartorzędu, charakteryzujący się ciągłym zwierciadłem swobodnym, zmiennej miąższości strefą wodonośną tworzoną przez aluwialne piaski pokrywowe i fluwialne piaski holocenskie oraz zasilaniem infiltracyjnym; w obrębie dolin rzecznych wody te mają ścisłe więzi hydrauliczne z wodami powierzchniowymi;

• podmorenowy (śród morenowy) - definiowany jako drugi poziom wodonośny czwartorzędu, charakteryzujący się ciągłą miąższą warstwą wodonośną tworzoną przez interglacjalną serię piaszczysto-żwirową zwierciadłem naporowym i wybitnymi walorami użytkowymi; jest to pierwszy poziom użytkowy czwartorzędu. Region kujawsko-mazowiecki różni od regionu południowomazowieckiego większa złożoność warunków hydrogeologicznych, co niekorzystnie rzutuje na warunki eksploatacji wód podziemnych. Region ten z uwagi na antyklinalny charakter struktury, odgrywa istotną rolę jako jako obszar zasilania miejscowego wód podziemnych oraz wód regionów sąsiednich. W jego granicach wyróżnia się trzy zasadnicze piętra wodonośne:

piętro wodonośne jury piętro wodonośne trzeciorzędu piętro wodonośne czwartorzędu.Piętro wodonośne jury występuje przeważnie na głębokości 50-100 m i wykazuje dużą zmienność zasobów - generalnie jest to piętro bardzo zasobne w wodę. Mniejsza jest natomiast wodonośność poziomu trzeciorzędowego; jego znaczenie jako poziomu użytkowego jest podrzędne. Piętro wodonośne czwartorzędu występuje powszechnie i obok piętra jury stanowi główny poziom użytkowy. W opisywanym obszarze nadmorenowy poziom wodonośny występuje głównie w postaci sączeń w stropie utworów słaboprzepuszczalnych. Zwierciadło tych wód pojawia się okresowo w czasie nasilenia opadów atmosferycznych i w czasie roztopów wiosennych. Podobnie jak w terenie zaliczanym do południomazowieckiego regionu hydrogeologicznego, również i tutaj podstawowe znaczenie użytkowe ma poziom śródmorenowy - z serią wodonośną którą tworzą utwory piaszczyste Interglacjału Mazowieckiego. Lokalnie mogą występować inne poziomy czwartorzędowe związane z występowaniem piasków interstadialnych zlodowacenia Warty i Odry.

Na terenie gminy głównym użytkowym piętrem wodonośnym jest piętro czwartorzędowe; z tego piętra ujmowane są wody dla potrzeb komunalnych. Dla zasilania w wodę wiejskich sieci wodociągowych wykorzystuje się zasoby poziomu interglacjalnego. Jego strop znajduje się na głębokości od 110-120 m n.p.m. a zwierciadło wody stabilizuje się na głębokości 8 -16 m ppt., w strefie rzędnych 130 -150 m n.p.m. Miąższość strefy wodonośnej wynosi 12 - 15 m. W spągu lokalnie łączy się on z mioceńskim poziomem wodonośnym.

Występowanie pierwszego poziomu wodonośnego na obszarze gminy jest zmienne i zróżnicowane. Daje się tu wyróżnić dwa główne obszary, dla których granicą jest fizjograficzna granica pomiędzy Wysoczyzną Łódzką a Równiną Łowicko - Błońską. Są to obszary:

• „południowo-zachodni", gdzie l poziom wodonośny cechuje się płytką strefą wodonośną i najczęściej jest zredukowany do sączeń w stropie glin zwałowych warciańskich lub limnoglacjalnych pyłów postglacjalnych. Zalega przy tym dosyć płytko lecz jednak zdecydowanie poniżej 1,0 m ppt. Kierunek spływu wód tego poziomu jest zdeterminowany ukształtowaniem stropu utworów słaboprzepuszczalnych - w kierunku północnym;

• „północno-wschodni" - zdecydowanie bardziej zróżnicowany, gdzie najczęściej l poziom wodonośny występuje w strefie 1,0m. ppt. i cechuje się miąższą strefą wodonośną.

W obrębie dolin rzecznych i zagłębień bezodpływowych l poziom wodonośny, w szczególności w obszarze „północno-wschodnim", znajduje się w kontakcie hydraulicznym z wodami powierzchniowymi.

Wody  l  poziomu  wodonośnego  wykazują z  reguły  egzogeniczne zanieczyszczenie. Mimo tego są ujmowane i wykorzystywane w studniach kopanych. Są to najczęściej zanieczyszczenia typu komunalnego, cechujące się przekroczeniami stężeń azotanów, azotynów, amoniaku, chlorków, siarczanów i metali ciężkich, także pestycydów. Niższe poziomy wodonośne posiadają wody dobrej i bardzo dobrej jakości.

Wobec wciąż niezakończonych regionalnych prac hydrogeologicznych, zmierzających do zdefiniowania granic i ustanowienia prawnej ochrony obszarów zasilania dla głównych zbiorników wód podziemnych w Polsce, również w granicach gminy nie występują prawnie ustanowione Obszary Najwyższej lub Wysokiej Ochrony wód podziemnych (nie ma aktu wprowadzającego szczególne zasady gospodarowania przestrzenią z tytułu ochrony obszarów zasilania zbiorników wód podziemnych). Dokumentem, który wskazuje na możliwość ustanowienia na części terenów gminy prawnej ochrony wód podziemnych w formie Obszaru Wysokiej Ochrony jest „Mapa Obszarów Głównych Zbiorników Wód Podziemnych w Polsce wymagających szczególnej ochrony" w skali 1:500000, sporządzona przez Instytut Hydrogeologii.

Warunki hydrograficzne.
Charakterystyczna dla terenów gminy morfologia determinuje układ sieci hydrograficznej. Wszystkie cieki wodne zachowują południkowy przebieg, z kierunkiem spływu - na północ i wszystkie stanowią dorzecze rzeki Bzury. Są to rzeki niewielkie, jako że ich obszary źródliskowe znajdują się albo na obszarze gminy, albo w terenie nieodległym od granic gminy. Największe z nich to Zwierzynka-Pisia z Ruczajem oraz Uchanka z Bo rowka. Wszystkie pozostałe cieki wodne przepływające przez teren gminy to ich bezimienne dopływy. Niewielkie fragmenty wschodnich terenów gminy stanowią zlewnię Skierniewki (Łupi), natomiast fragmenty zachodnie - zlewnię Bobrówki. Przez teren gminy przebiegają dwa działy wodne IV rzędu: pomiędzy Skierniewką a Zwierzynką oraz pomiędzy Zwierzynką a Bobrówką wraz z Uchanka (Uchanka tworzy połączoną licznymi bramami, zlewnię z rzeką Bobrówką).

Zarówno Uchanka i Zwierzynka-Pisia zbierają wody powierzchniowe z terenu gminy poprzez sieć cieków naturalnych, których obszary źródliskowe znajdują się w strefie krawędziowej wysoczyzny morenowej, jak też rozbudowaną już w części równinnej - sieć rowów melioracyjnych. Same mają swoje początki poza granicami gminy. Pierwsza z nich bierze początek w Woli Drzewieckiej gm. Lipce, druga - w Godzianowie. Wody tych rzek powinny spełniać wymagania II klasy czystości - „Raport o stanie środowiska w województwie skierniewickim w latach 1995 -1996 r.". Według „Raportu" klasyfikacja ogólna jakości wód w tych rzekach przeprowadzona dla punktów kontrolnych ulokowanych w profilach ujściowych (w mieście Łowiczu) wykazała, że jakość wód obu rzek nie odpowiada normom III klasy czystości. O wynikach klasyfikacji ogólnej zadecydował wyłącznie stan sanitarny tych rzek. Oceny w poszczególnych grupach zanieczyszczeń fizyko-chemicznych były zbliżone i nie przekraczały dopuszczalnych norm dla l i II klasy czystości. Brak jest danych o stanie czystości wód dla górnych odcinków rzek. Rzeka Uchanka poprzez swój dopływ - rzeczkę Borówkę jest odbiornikiem wód z przemysłowej oczyszczalni ścieków w Pszczonowie. Z kolei Zwierzynka-Pisia odbiera oczyszczone ścieki komunalne z osady Nadleśnictwa Skierniewice w Zwierzyńcu, a poprzez rzekę Ruczaj również ścieki przemysłowe z terenu GS „SCH” w Makowie. Z kolei według w/wym. źródła, docelowo wody rzeki Bobrówki na całej długości winny spełniać wymagania II klasy czystości (jej obszar źródliskowy znajduje się w terenach przygranicznych z gminą Maków - we wsi Bobrowa gm. Łyszkowice). Przeprowadzona ocena jakości wód tej rzeki w jej dolnym biegu (punkt kontrolny we wsi Mystkowice gm.Łowicz) była negatywna - wody nie spełniały norm III klasy czystości, z uwagi na zawartość detergentów anionowych oraz z uwagi na stan sanitarny. Natomiast dla rzeki Skierniewki zakłada się docelową jakość wody: na odcinku od Borysławia do Skierniewic - II klasę, natomiast od Skierniewic do Bobrownik - III klasę. Aktualna (1995-1996 r.) ogólna klasyfikacja jakość wody Skierniewki na tych odcinkach wypada również negatywnie. 


O pozaklasowym charakterze wód rzeki Skierniewki zadecydowały głównie ponadnormatywne stężenia szeregu wskaźników z grupy związków biogennych, substancji organicznych, zawiesin oraz stan sanitarny.

Brak jest informacji na temat wielkości przepływów wody w rzekach na odcinkach przebiegających przez teren gminy. Nie można więc ocenić możliwości wykorzystania tych cieków dla retencji wód na obszarze gminy; charakter sieci wskazuje jednak, że możliwości w tym zakresie są dosyć ograniczone. Mimo. iż stany wód w rzekach opisywanego terenu z całą pewnością podlegają wahaniom, zależnym od warunków klimatycznych (maksima w okresie roztopów wiosennych oraz minima późnym latem i wczesną jesienią), nie występuje na obszarze gminy zagrożenie powodziami. Lokalnie mogą występować podtopienia przyległych użytków rolnych.

Na terenie gminy nie występują większe powierzchnie wód stojących. Największe z nich to zbiornik w Zwierzyńcu, okresowo wykorzystywany w celach rekreacyjnych i stawy rybackie w Pszczonowie. Już na terenie gminy Łyszkowice, ale w niedalekiej odległości od granicy z gminą Maków, znajdują się dwa stawy rybackie, zasilane przez wody cieku (bez nazwy), który jest prawym dopływem Bobrówki, a którego źródła położone są w terenach wsi Pszczonów.

3.3.4. Obszary naturalnych zagrożeń geologicznych.

Uwarunkowania geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.
Rzeźba terenu w granicach gminy Maków jest dosyć urozmaicona, zarówno pod względem hipsometrycznym, jak i geomorfologicznym. Najwyższy punkt terenu gminy położony jest w południowo-wschodnim narożu wsi Maków, i wynosi 181,6 m n.p.m., natomiast najniższy - na północno-wschodnich krańcach wsi Jacochów i wynosi 115,9 m n.p.m. Różnica wysokości pomiędzy tymi punktami jest bardzo duża (66m), zważywszy niewielkie odległości je dzielące. W wielu miejscach spadki terenu przekraczają wartość 5% Bardzo wyraźny jest kierunek nachylenia całego obszaru gminy - na północ. Szczególnie duże deniwelacje terenu występują w części południowej, gdzie układ warstwie wysokościowych wyraźnie wskazuje na przebieg w tym miejscu formy krawędziowej obszaru wysoczyzny. Wyniesieniem tym jest falista morena denna, ukształtowana przez lądolód stadiału Pilicy zlodowacenia Warty, w okresie środkowego neoplejstocenu - zwana Wysoczyzną Łódzką (fragment Wzniesień Łódzkich). W morfologii obszaru wyróżniają się liczne, wypukłe formy glacjofluwialne, o cechach kemów, ozów, moren martwego lodu, uformowane głównie na osi południowy wschód na północny zachód; obecne są i na opisywanym terenie (Województwo skierniewickie - monografia regionalna, rok 1982). W strefie krawędziowej wysoczyzny zaznaczają się również liczne elementy denudacyjnej rzeźby peryglacjalnej - wcięcia erozyjne w formie wąwozów i niecek. Z kolei ukształtowanie powierzchni terenu północnej części gminy nie jest już tak urozmaicone. Rozpoczyna się tutaj równiny krajobraz następnej, dużej jednostki geomorfologicznej, wyróżnianej jako równina łowicko –błońska. Tworzą je na terenie gminy piaszczyste pokrywy aluwialne i stożki napływowe, stanowiące pedyment Wzniesień Łódzkich (formowane przez procesy aluwialne zachodzące w strefie proglacjalnej faz leszczyńskiej i poznańskiej stadiału głównego zlodowacenia Wisły), jak też wolne od tych aluwiów, płaty równinnej, gliniastej moreny dennej. W obrębie Równiny spadki wysokości są niewielkie - nie przekraczają 0,5%. Wyraźne jest Jednak stałe nachylenie terenu na północ. Urozmaicenie rzeźby terenu stanowią przede wszystkim, doliny rzeczne o bardzo łagodnych stokach oraz płytkie zagłębienia bezodpływowe.

W wyniku działalności człowieka pojawiły się w krajobrazie gminy nowe formy morfologiczne. Są to głównie, nasypy dróg i kolei. W granicach wsi Słomków, w obrębie partii szczytowych wału kemowego (według innych źródeł ozu) wyróżnia się wklęsłość terenu, przybierająca na długich odcinkach formę wąwozu; jest to pozostałość po dawnej eksploatacji kruszywa we wnętrzu tego wału.

3.3.5. Przyrodnicze obiekty i tereny chronione na podstawie przepisów odrębnych.
W zakresie ochrony krajobrazu uwarunkowania dla rozwoju przestrzennego gminy sformułowane zostały zarówno w przepisach prawa miejscowego, jak i w przepisach wyższej rangi. Dotyczą następujących form i obszarów ochrony krajobrazu:

a) rezerwat „Uroczysko Bażantarnia", utworzony w oparciu o Zarządzenie Ministra Leśnictwa i Przemysłu Drzewnego z dnia 12 października 1982 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Monitor Polski Nr 25 póz. 234). Celem ochrony jest zachowanie fragmentów grądu, dąbrowy świetlistej, olsu, łęgu jesionowo-olszowego oraz licznych drzew pomnikowych, m.in. buków. Na obszarze rezerwatu zabrania się następujących działań:

- wycinania drzew i pobierania użytków drzewnych, z wyjątkiem wypadków uzasadnionych  

  potrzebami gospodarstwa rezerwatowego;

- zmieniania stosunków wodnych naruszających w sposób istotny warunki ekologiczne,

- zbierania ziół leczniczych i innych roślin oraz zbierania owoców i nasion drzew oraz krzewów, 

  za wyjątkiem nasion na potrzeby odnowienia lasów,

- pozyskiwanie ściółki leśnej i pasania zwierząt gospodarskich,

- niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin (w tym torfu),

- zanieczyszczenia wody i terenu , wzniecania ognia oraz zakłócania ciszy,

- stosowania wszelkich środków chemicznych,

- niszczenia drzew i innych roślin,

- polowania, chwytania, płoszenia i zabijania dziko żyjących zwierząt, niszczenia gniazd, 

  wybierania jaj i piskląt wszystkich gatunków ptaków,

- umieszczania tablic, napisów i innych znaków, z wyjątkiem tablic i znaków związanych 

  z ochroną rezerwatu,

- wznoszenia budowli oraz zakładania i budowy urządzeń komunikacyjnych i innych urządzeń

  technicznych,

- przebywania poza miejscami wyznaczonymi.

b) rezerwat „Źródła Borówki", powołany zarządzeniem Ministra Ochrony Środowiska i Zasobów Naturalnych z dnia 3 marca 1989 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Monitor Polski Nr 9 poz.77). Celem ochrony jest zachowanie zbiorowisk leśnych grądu, boru mieszanego i sosnowego oraz swoistych cech krajobrazu. W obszarze tego rezerwatu obowiązują takie same zakazy, jak w przypadku rezerwatu „Uroczysko Bażantarnia". 

c) Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy „Zwierzyniec Królewski" , ustanowiony na mocy rozporządzenia Nr 22 Wojewody Skierniewickiego z dnia 23 września 1994 r. w sprawie wyznaczenia Zespołu Przyrodniczo-Krajobrazowego „Zwierzyniec Królewski" (Dz.Urz. Województwa Skierniewickiego Nr 13 póz. 111). W skład zespołu wchodzą grunty położone w gminie Maków, gminie Skierniewice oraz w mieście Skierniewice, o łącznej powierzchni 572,32 ha. Niemal w całości są to grunty PGL-Lasy Państwowe. Pas gruntów o szerokości 100 m, przyległy do granic obszaru chronionego wyznaczony został jako otulina zespołu. Celem ochrony uroczyska jest utrzymanie wartości przyrodniczych w szczególności: mozaiki siedlisk i drzewostanów, starych drzew, flory i fauny leśnej a także wartości historycznych. Na obszarze Zespołu przyrodniczo-Krajobrazowego i jego otuliny obowiązują zakazy:

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadów lub innych nieczystości oraz innych zasobów zanieczyszczenia wód, gleb i powietrza,

- wydobywania piasku, żwiru lub gliny poza osobistymi potrzebami właścicieli gruntów,

- wprowadzania działalności przemysłowej.

Natomiast tylko w obszarze w/wym. Zespołu zakazuje się:

- osuszania bagien, torfowisk i innych obszarów podmokłych,

- niszczenia, wykopywania lub uszkadzania drzew lub innych roślin poza czynnościami

   wykonywanymi w toku gospodarki leśnej,

- wycinania drzew, które zwracają na siebie uwagę dużymi wymiarami, starym wiekiem,  

   malowniczością pokroju lub miejscem występowania,

- umieszczania napisów, reklam i tablic nie związanych z gospodarką leśną lub ochroną przyrody,

- grabienia lub rozgrzebywania ściółki leśnej, zbierania próchnicy glebowej, biwakowania 

  i prowadzenia działalności handlowej,

- wznoszenia obiektów budowlanych, budowy linii komunikacyjnych i instalacji technicznych 

   nie związanych z gospodarką leśną i ochrony obszaru,

- budowy urządzeń służących do poboru i nadmiernej eksploatacji zasobów wód powierzchniowych

  i podziemnych, które szkodliwie wpływałyby na otaczające środowisko przyrodnicze.

Rozporządzenie Wojewody o wyznaczeniu Zespołu, zawiera również nakazy skierowane do właścicieli i zarządzających gruntami. Są to nakazy:

- preferowania w gospodarce leśnej i zadrzewieniowej rodzimych gruntów drzew i krzewów oraz utrzymanie stale maksymalnej ilości drzew zabytkowych aż do śmierci biologicznej,

- stopniowe odtwarzanie właściwych dla tego obszaru zbiorowisk roślinnych i drzewostanów zgodnych z siedliskiem, przez przebudowę drzewostanów zgodnie z obowiązującym operatem urządzania lasu,

- odbudowę stosunków wodnych przez zamknięcie odpływu z bezodpływowych zagłębień, konserwację, odbudowę i budowę urządzeń piętrzących i inne formy zmniejszania odpływu wód,

- utrzymanie istniejących łąk oraz miejscowego stylu architektury.

Niewątpliwie w terenie wsi Święte Nowaki i Święte Laski wartym ochrony elementem środowiska przyrodniczego, jest krajobraz rozumiany w sensie wizualnym i estetycznym. Warunki ochrony w tym zakresie winny znaleźć odzwierciedlenie w ustaleniach miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego sporządzanych dla tych terenów (np. zachowanie miejsc widokowych w istniejących skupiskach zabudowy, uwarunkowania architektoniczne dla noworealizowanych budynków, ograniczenia co do formy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej).

Zagadnienia z zakresu ochrony poszczególnych elementów środowiska przyrodniczego zilustrowano na planszach poglądowych nr 17 do 20.

3.3.6. Udokumentowane złoża kopalin i tereny górnicze.

Budowa geologiczna terenu.
Pod względem regionalizacji geologiczno-strukturalnej opisywany teren położony jest na granicy północno-wschodniego skłonu odcinka kutnowskiego Wału Kujawskiego, w obrębie Antyklinorium Środkowopolskim a południowo-zachodniego stoku Niecki Mazowieckiej, w obrębie Synklinorium Brzeżnego. Granica tektoniczna pomiędzy tymi jednostkami pokrywa się generalnie z ważną granicą litologiczną, wzdłuż której utwory jurajskie antyklinorium (wapienie, margle i łupki ilaste) zachodzą pod osady kredowe synklinorium (wapienie, piaskowce, margle). Na utworach kredowych w obrębie Niecki Mazowieckiej zostały złożone trzeciorzędowe osady sedymentacji wodnej (iły, mułki piaski kwarcowe i glaukonitowe, także warstwy węgla brunatnego). Granica pomiędzy wyżej opisanymi strukturami geologicznymi znajduje swoje powtórzenie w rzeźbie powierzchni czwartorzędowej, jako granica pomiędzy Wzniesieniami Łódzkimi a Równiną Łowicko-Błońską.

Utwory czwartorzędowe mają podstawowe znaczenie dla budowy geologicznej i rzeźby współczesnej powierzchni terenu. Pokrywają one obszar gminy płaszczem o miąższości średnio od 45m do 70m. 


Osady akumulacji lodowcowej zlodowacenia południowopolskiego mogą występować jedynie w postaci   niewielkich   płatów   wypełniających   zagłębienia   powierzchni trzeciorzędowej;   zostały   silnie   zniszczone   w   czasie   megaglacjału środkowopolskiego. Miąższość serii utworów (piaszczysto-żwirowych) tego okresu jakkolwiek zróżnicowana, jest znaczna i wynosi od kilkunastu do 40 m. Następną, liczącą się serią litostratygraficzną są osady akumulacji lodowcowej zlodowacenia Odry - ich miąższość też jest różna i waha się od kilku do kilkunastu metrów. W budowie geologicznej warstwy powierzchniowej dominują utwory zdeponowane w czasie zlodowacenia Warty. Stanowi je miąższa warstwa lodowcowych glin zwałowych moreny dennej. Gliny te otaczają i podścielają piaszczysto-żwirowe, a czasem mułowe, osady budujące pagórkowate formy geomorfologiczne, których geneza związana jest z akumulacyjną działalnością lądolodu stadiału Pilicy - stadiału maksymalnego zlodowacenia Warty oraz akumulacyjną działalnością jego wód roztopowych. W okresie późniejszych stadiałów Wkry i Mławki tego zlodowacenia, oraz fazy leszczyńskiej zlodowacenia Wisły (bałtyckiego) teren podlegał silnym procesom erozji i denudacji.  Duże  ilości  osadów  mułowo-piaszczysto-żwirowych  zostało przeniesionych przez rzeki z obszaru wysoczyzny w kierunku północnym, tworząc strefę stożków napływowych i pokryw aluwialnych.

Serię utworów czwartorzędowych na terenie gminy stanowią przede wszystkim utwory lodowcowe, wodnolodowcowe i limnoglacjalne, tj. gliny zwałowe, piaski akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowe. Szczególnie miąższe serie lodowcowych glin zwałowych budują stropowe partie terenów położonych na południe od linii łączącej Pszczonów, Słomków i Maków - tereny wysoczyzny i jej górnej strefy krawędziowej. W warstwie przypowierzchniowej wykształcone są jako gliny piaszczyste, z domieszką żwiru i głazików skał skandynawskich (efekt wietrzenia w warunkach zimnego klimatu strefy peryglacjalnej cechującego okres zlodowacenia Wisły). W obrębie serii występują częste przewarstwienia i soczewki piasków wodnolodowcowych. Nierzadko utwory te pokrywają piaski pokrywy aluwialnej -cienką i nieciągłą warstwą. Tego typu budowa geologiczna powierzchni terenu dotyczy ogromnej części obszaru gminy. Miejscami występują również duże nagromadzenia osadów mułkowo-piaszczysto-żwirowych - osadów akumulacji glacjofluwialnej (najczęściej w formie pagórków i wałów). W części północno-wschodniej obszaru gminy, na przedpolu terenu wysoczyznowego - dominują już osady piaszczyste -piaski aluwialne pokrywowe i stożków napływowych Są to przeważnie piaski średnie i drobne ze żwirem, lokalnie pylaste lub zaglinione, podścielone gliną zwałową warciańską na różnej głębokości. Wyspowo glina zwałowa wyłania się na powierzchnię terenu. W wąskich dolinach rzecznych warstwę powierzchniową budują mułki, piaski i żwiry okresu holocenu.

Na terenie gminy Maków złoża kopalin są małe i są to zazwyczaj złoża kruszyw naturalnych. W przygotowaniu jest obecnie złoże do eksploatacji w miejscowości Krężce, o zasobach 137 tys. Mg. Jednakże nie opracowano jeszcze dokumentacji geologicznej i projektu zagospodarowania złoża, jak też nie została jeszcze udzielona koncesja określająca granice terenu, rodzaj i sposób prowadzenia działalności oraz działań w zakresie ochrony środowiska. 

Poza wymienionym potencjalnie w okolicach miejscowości Święte Laski, Święte Nowaki i Słomków mogą występować wartościowsze złoża piaszczysto-żwirowe; ocena efektywności gospodarczej eksploatacji tych złóż wymaga jednak szczegółowego rozpoznania geologicznego.

3.3.7. Wymogi ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Stan środowiska przyrodniczego.

Zróżnicowanie warunków morfologicznych i morfogenetycznych na terenie gminy, wpływają na pewną zmienność warunków klimatu lokalnego w jej granicach. Większa wilgotność, większe prawdopodobieństwo występowania zjawiska inwersji temperatury, również częstsze przypadki zalegania chłodnego i wilgotnego powietrza oraz mgieł - towarzyszą licznie wykształconym na stokach Wysoczyzny Skierniewickiej - obniżeniom dolinnym a także podmokłym i dosyć rozległym zagłębieniom, ulokowanym u jej podnóża. 

Odmienne od przeciętnych, warunki klimatyczno-zdrowotne towarzyszą także terenom bezpośrednio przyległym do dużych kompleksów leśnych. W granicach gminy występują przede wszystkim w jej częściach peryferyjnych. 
Nie należy doszukiwać się oddziaływania zabudowy miasta Skierniewic różnicującego warunki klimatyczne w terenach przygranicznych gminy jako, że w bezpośrednim sąsiedztwie nie ma ośrodków wysokiej i zwartej zabudowy miejskiej a ponadto znaczny odcinek tej granicy wypełnia Las Zwierzyniecki.

Na terenie gminy nie występują obiekty przemysłowe z grupy szczególnie szkodliwych, które wprowadzałyby zanieczyszczenia do powietrza w wielkościach znaczących. Niewątpliwe najbardziej uciążliwym emitorem zanieczyszczeń do powietrza jest Zakład Utylizacyjny w Pszczonowie, ulokowany w terenach przyleśnych - lasu pszczonowskiego. Jest on źródłem emisji zanieczyszczeń przez substancje pochodzące ze spalania paliw, niezorganizowanej amoniaku oraz substancji zapachowe czynnych (złowowonnych)  a także  biologicznie czynnych  areozoli  (grzyby,  bakterie chorobotwórcze i inne mikroorganizmy).

Nie występują na terenie gminy szlaki drogowe rangi ponadregionalnej, stąd zagrożenie zanieczyszczeniem powietrza ze strony transportu samochodowego nie jest duże. Natomiast okresowego pogorszenia warunków aerosanitarnych - w sezonie grzewczym - można się spodziewać w terenach skupisk zabudowy. Emisja zanieczyszczeń z indywidualnych palenisk domowych, opartych przede wszystkim o węgiel, przy generalnie dużym wskaźniku urbanizacji gminy, może wpływać na czasowe pogorszenie stanu czystości powietrza. W szczególności dotyczy to okresów i miejsc występowania zjawiska inwersji termicznych.

Według danych WOŚ UW w Skierniewicach („Raport o stanie środowiska w województwie skierniewickim w latach 1995-1996, Biblioteka Monitoringu Środowiska 1997r.) emisja zanieczyszczeń do powietrza na terenie gminy Maków, bez emisji z procesów spalania paliw przez pojazdy mechaniczne i w paleniskach domowych, jest generalnie nieduża i plasuje gminę na końcowej pozycji w rankingu miast i gmin byłego województwa skierniewickiego, w tym zakresie.

Nieznane jest oddziaływanie na stan czystości powietrza w gminie, źródeł emisji zanieczyszczeń zlokalizowanych poza jej granicami, w tym źródeł funkcjonujących w mieście Skierniewice. Nie ma systemu monitorowania tego zjawiska. Według danych zawartych w w/wym. „Raporcie o stanie środowiska województwa skierniewickiego" miasto Skierniewice należy do grupy miast województwa o stosunkowo wysokiej emisji zanieczyszczeń gazowych i pyłu zawieszonego (obok Żyrardowa). Przeważające kierunki wiatrów: z zachodu i południowego zachodu, czynią tereny gminy Maków w miarę bezpiecznymi od skutków rozprzestrzeniania się miejskich zanieczyszczeń. Przeważający, zachodni kierunek wiatrów naraża natomiast tereny gminy na wpływ emisji z obszaru aglomeracji łódzkiej (głównie dwutlenku siarki).

Uwarunkowania ekologiczne.

     Uwarunkowania ekologiczne wynikają z cech środowiska przyrodniczego, jego walorów oraz konieczności jego ochrony. Ochronie podlegają przede wszystkim wody, grunty orne wysokich klas, grunty leśne, a także walory krajobrazowe. W zakresie ochrony walorów krajobrazowych i kulturowych uwarunkowania rozwoju gminy wynikają głównie z tresci ustawy o ochronie przyrody oraz przepisów określających zasady gospodarowania na terenach prawnie chronionych (rezerwaty, zespół przyrodniczo-krajobrazowy).

Ochrona i kształtowanie walorów krajobrazowych i kulturowych powinny polegać na:

· ograniczaniu zmian na cele nierolnicze i nieleśne krajobrazu rolniczego,

· zaniechanie stosowania w uprawach monokultur,

· koncentracji zabudowy w wykształconych jednostkach osadniczych, z zachowaniem istniejącego układu urbanistycznego (zabudowy wzdłuż dróg),

· harmonijnym komponowaniu naziemnych elementów infrastruktury technicznej,

· promowaniu działalności gospodarczej związanej z lokalnymi tradycjami.

W zakresie ochrony gruntów rolnych i leśnych uwarunkowania rozwoju gminy wynikają z treści przepisów ustawy o lasach, ustawy o ochronie przyrody, ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych.
Ochrona ekosystemów leśnych powinna polegać na prowadzeniu trwałej i zrównoważonej gospodarki leśnej mającej za cel takie ukształtowanie struktury lasów aby:

· zachowana była ich biologiczna różnorodność,    

· utrzymana była zasobność produkcyjna,

· utrzymana była żywotność ekosystemów leśnych,

· zaniechać zalesień polan.

W zakresie ochrony gruntów rolnych wyższych klas bonitacyjnych (III) uwarunkowania gospodarowania przestrzenią gminy wynikają z treści przepisów ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych.

Ochrona gleb i kształtowanie rolnej gospodarki ekologicznej powinno polegać na:

· ograniczeniu wykorzystania na cele nierolnicze gruntów rolnych pochodzenia mineralnego od klasy II do IV, użytków zielonych klasy od II do IV oraz wszystkich gruntów ornych z gleb pochodzenia organicznego niezależnie od klasy bonitacyjnej,

· zalesieniu kompleksów słabej jakości gleb w południowej części gminy,

· uwzględnianiu konieczności udziału w terenach użytkowano rolniczo takich elementów jak lasy, wody, bagna, torfowiska,

· wprowadzanie obudowy biologicznej ciągów komunikacyjnych.

W zakresie ochrony wód podziemnych, powierzchniowych i ekosystemów wodnych uwarunkowania rozwoju wynikają głównie z treści przepisów ustawy prawo wodne.

Ochrona wszystkich tych zasobów powinna wynikać z :

· odbudowy retencji wodnej,

· zwiększanie zalesień obszarów źródliskowych,

· wprowadzaniu pasmowych pasów zieleni wzdłuż cieków i zbiorników wodnych,

· zwiększaniu świadomości ekologicznej mieszkańców gminy celem eliminacji tworzenia nielegalnych wysypisk śmieci, wypuszczania nieczystości z przydomowych zbiorników do rowów i cieków wodnych, zamiany studni na zbiorniki do gromadzenia nieczystości bez uszczelniania tak stworzonych zbiorników, właściwego stosowania środków ochrony roślin, 

· synchronizacji realizacji sieci wodnych z realizacją grupowych systemów oczyszczania ścieków.

3.4. Dziedzictwo kulturowe, zabytki oraz dobra kultury współczesnej.
3.4.1. Kulturowe obiekty i tereny chronione na podstawie przepisów odrębnych.

Historia ziem, które obecnie znajdują się w granicach gminy Maków, nierozerwalnie wiąże się z historią ziem zachodniego Mazowsza. Pod względem administracyjnym przez długie wieki (XV - XIX wiek), wchodziły one w skład województwa rawskiego. Teren dzisiejszej gminy dzieliła jednak przez ten okres granica między dwoma powiatami: sochaczewskim (należała do niego wieś Pszczonów) i rawskim (tutaj należała większa część gminy). Na te struktury administracyjne nakładały się silne związki o charakterze scalającym, a wynikające z przynależności do mazowieckich dóbr arcybiskupstwa gnieźnieńskiego. Ziemie te cieszyły się prawie pełną niezależnością od władz państwowych. Wynikiem tej niezależności było ukształtowanie się szczególnej, w stosunku do terenów otaczających, struktury administracyjno-gospodarczej. W mniejszym stopniu rozwinięta tu była gospodarka folwarczna a chłopi korzystali z większych uprawnień niż w dobrach szlacheckich i królewskich. Odrębność gospodarcza terenu utrzymała się, a nawet pogłębiła w XIX w., po sekularyzacji dóbr kościelnych i po przeprowadzeniu reformy uwłaszczeniowej. Wiązała się ona z większą zamożnością społeczności zamieszkującej dawne tereny arcybiskupie, i z tym związaną innością struktur osadniczych, odmiennością w sferze kulturowej, w sferze budownictwa. Czasy panowania króla pruskiego, następnie czasy Księstwa Warszawskiego i Królestwa Polskiego przynosiły kolejno, pewne zmiany w strukturze terytorialne -administracyjnej regionu (między innymi zrezygnowano z kościelnego podziału na parafie, wprowadzając w to miejsce podziały na gminy), ale przede wszystkim zmiany o charakterze społeczno - gospodarczym. Odnosiły się zarówno do sfery rolnictwa (rozwarstwienie struktury agrarnej gospodarstw chłopskich, zmiany w strukturze i w sposobie produkcji oraz zmiany w strukturze rynków zbytu), jak też do sfery poza gospodarczej (procesy industrializacji zachodzące w pobliskich ośrodkach miejskich wywołały w terenach wiejskich, między innymi zmiany stanu ich zaludnienia oraz przemiany o charakterze kulturowym). Poważną rolę w rozwoju społeczno-gospodarczym (pośrednio kulturalnym) regionu, w tym także terenów współczesnej gminy Maków, odegrała rozbudowa kolejnictwa. W połowie XIX w. uruchomiono kolej warszawsko-wiedeńską oraz jej odgałęzienie ze Skierniewic do Łowicza. Niewątpliwie przyśpieszyło to rozwój gospodarczy, a częściowo i kulturalny, terenów rejonu Makowa. Najnowsza historia regionu skierniewickiego to również najnowsze dzieje terenów Makowa i okolic. Gmina Maków jako samodzielna jednostka terytorialno-administracyjna powstała i funkcjonuje od 1984r.

Już od najdawniejszych lat, także w czasach kasztelani łowickiej wieś Maków odgrywała wiodącą rolę spośród innych okolicznych ośrodków zamieszkania. Istnieją dowody potwierdzające fakt zamieszkania terenu współczesnej wsi, przez plemię kultury łużyckiej (groby z lat 400 - 150 p.n.e.), ale pierwsze zachowane źródło pisane na temat wsi Maków datuje się na rok 1340 (według monografii Mariana Idriana „Maków Skierniewicki z okolicznymi wioskami"). Prawdopodobnie w XIII w. arcybiskupi łowiccy lokują tu kościół i parafię. Była to jedna z wcześniejszych placówek kościelnych w kasztelani łowickiej, a jej zasięg w okresie początkowym - znaczny, zważywszy że erekcje sąsiednich kościołów i parafii są w stosunku do Makowa późniejsze. Przez pewien okres czasu funkcjonuje tutaj nawet folwark arcybiskupi. Przy Kościele istniała szkoła parafialna, szpital i przytułek. W 1491 r. Kościołowi nadane zostały wsie Słomków i Dąbrowice. Parafią tą aż do 1869 r. zarządzali kolejni arcybiskupi poprzez swoich komendarzy. Na początku XIX w. wieś przejął rząd pruski.

Erekcję drugiej osady parafialnej z terenu współczesnej gminy, tj. parafii Pszczonów datuje się na koniec XIII w. lub początek XIV w. Wieś Pszczonów należała do kasztelani łowickiej - klucza łyszkowickiego arcybiskupstwa gnieźnieńskiego.

Rok 1340 to z kolei data przywileju lokacyjnego, wydanego przez arcybiskupa Janisława dla wsi Nowaki.

Podobnie jak dawna historia terenów gminy Maków związana jest z funkcjonowaniem i organizacją struktur administracji kościelnej, również pozostałe do czasów współczesnych dobra kultury są świadectwem tych dziejów. Na terenie gminy ochroną prawną zostały objęte następujące dobra kultury (wpisane do rejestru zabytków):

• w Makowie - kościół parafii rzymsko-katolickiej p.w. Św. Wojciecha (numer wpisu do rejestru 207). Kościół wzniesiony został w latach 1770-1777 z fundancji ks. kanonika łowickiego Pawła Kosickiego. Jest to obiekt późnobarokowy, z fasadą jednodrzwiową, jednonawowy, z bocznymi wnękami;

• w Pszczonowie - zespół kościoła parafii rzymsko-katolickiej p.w. Wszystkich Świętych i Św. Doroty (numer w rejestrze 261 i 992). W skład zespołu wchodzą:

- kościół parafialny powstały w II połowie XV w., gotycki, z przebudowanym neogotyckim wnętrzem, salowy, przedłużony o zachrystię i kruchtę, ze sklepieniem wtórnym;

- wolnostojąca dzwonnica z 1898 r., murowana,

- cmentarz przykościelny,

· kaplica cmentarna z XVIII w., drewniana;

• w Makowie (przy wjeździe do Lasu Zwierzynieckiego od strony Skierniewic) - pałacyk łowczego (pozycja w rejestrze 987). Obiekt wybudowano w latach 20-tych XIX w. w stylu neogotyckim. Stanowił element składowy kordegardy Zwierzyńca Carskiego k/Skierniewic.

• Mogiła zbiorowa z krzyżem, z czasów II wojny światowej (numer w rejestrze 924). Mogiła jest miejscem pamięci narodowej, gdzie pogrzebano 20 mężczyzn, zamordowanych 17 września 1944 r. przez Niemców. Usytuowana jest przy osadzie Nadleśnictwa Zwierzyniec.

Na terenie gminy zaewidencjonowano dosyć liczne miejsca znalezisk archeologicznych, które pozostają także pod ochroną i opieką konserwatorską w trybie przepisów szczególnych. Potencjalne obszary nadzoru archeologicznego zostały określone na planszy uwarunkowań przyrodniczo-kulturowych w skali 1:25000, zawierającej propozycje do programów zadań rządowych dla realizacji celów publicznych (w formie materiałów do studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Maków, sporządzonych przez WBU w Skierniewicach w marcu 1998 r., a przekazanych przez Wojewodę Skierniewickiego). Jako propozycje zadań ponadlokalnych w zakresie ochrony dóbr kultury formułuje się także potrzebę ustanowienia rygorów ochrony konserwatorskiej w stosunku do obszarów cmentarzy parafialnych: w Makowie i Pszczonowie.

Stosownie do obowiązujących unormowań prawnych wszelkie działania inwestycyjne wobec obiektów wpisanych do rejestru zabytków, jak również inwestycje prowadzone na obszarach stanowisk archeologicznych podlegają nadzorowi ze strony wojewódzkiego konserwatora zabytków.

Rozmieszczenie przestrzenne obiektów zabytkowych i miejsc koncentracji znalezisk archeologicznych na terenie gminy przedstawia plansza poglądowa nr 16.

3.5. Warunki i jakość życia mieszkańców.
Uwarunkowania sozologiczne wynikają z istniejących lokalizacji inwestycji i obiektów mogących pogorszyć stan środowiska- Są to obiekty i inwestycje, których funkcjonowanie może wpływać na sposób zagospodarowania terenów sąsiednich.

Należą do nich:

• napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napięcia 110 kV przebiegająca przez południowo-wschodnie fragmenty wsi Dąbrowice - w terenach wokół tej linii występuje uciążliwe oddziaływanie pól elektromagnetycznych. Stosownie do przepisów rozporządzenia z dnia 11 sierpnia 1998 r. MOŚ.ZNiL w sprawie szczegółowych zasad ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i środowiska, dopuszczalnych poziomów promieniowania, jakie mogą występować w środowisku, oraz wymagań obowiązujących przy wykonywaniu pomiarów kontrolnych promieniowania, natężenie pola elektrycznego w terenach zabudowy mieszkaniowej nie powinno przekraczać wartości 1kV/m, mierzonej na wysokości 1,8 m nad poziomem podłogi w mieszkaniu. Z kolei maksymalna dopuszczalna składowa magnetyczna elektromagnetycznego promieniowania niejonizującego o częstotliwości 50 Hz ustalona jest w wielkości 80A/m. W celu określenia miejsc występowania elektromagnetycznego   promieniowania   niejonizującego   w   wielkościach wykluczających możliwość realizacji zabudowy przeznaczonej na stały pobyt ludzi, wykonuje się pomiary kontrolne. Należy przyjmować w przybliżeniu, że zasięg ograniczonego użytkowania wynikły z oddziaływania linii 110 kV wynosi 14,5 m, licząc od zewnętrznych przewodów. Przebieg linii 110 kV na terenie gminy nie koliduje z istniejąca zabudową osadniczą,

· brak pomiarów ruchu na. drogach  nie pozwala oszacować ewentualnych uciążliwości wynikłych z ich funkcjonowania. Niewątpliwie największy ruch samochodowy prowadzi droga nr 38350 na kierunku Skierniewice - Maków - Łyszkowice. Duża część zabudowy mieszkaniowej Makowa oraz fragmenty zabudowy wsi Słomków i Pszczonów usytuowane są właśnie przy tej drodze. Negatywne oddziaływanie ruchu na niej może wykraczać poza pas drogowy.

• Rurociąg do przesyłu gazu ziemnego wysokiego ciśnienia przebiegający na skraju Lasu Zwierzynieckiego od strony miasta Skierniewice. Należy przyjmować, zgodnie z ustaleniami obowiązującego miejscowego planu (na terenie miasta Skierniewice), że w pasie terenu odległym 

  o 26 m od osi gazociągu obowiązuje ograniczenie prawo zabudowy (w sytuacji awaryjnej istnieje zagrożenie wybuchem).

• Zakład Utylizacji PUTInstal-Bud" Spółka z o.o. (inwestycja w związana z wykorzystaniem i  unieszkodliwianiem odpadów) - usytuowany jest we wsi Pszczonów, w terenach przygranicznych z kompleksem leśnym PGI-Lasy Państwowe i rezerwatem przyrody „Źródła Borówki". Jak każdy tego typu zakład, jest ono poważnym źródłem emisji zanieczyszczeń do powietrza oraz źródłem dużej ilości ścieków przemysłowych i deszczowych. Zakład dysponuje własnymi urządzeniami oczyszczania ścieków.

Na terenie gminy, we wsi Maków funkcjonują dwa niewielkie zakłady branży spożywczej, z produkcją związaną z przetwórstwem owoców i warzyw. Są to generalnie niewielkie obiekty - stąd nie należy się spodziewać, że ich funkcjonowanie pociąga za sobą uciążliwe oddziaływanie w stopniu znaczącym. Dotyczy to również sytuacji awaryjnych- Mogą być jednak okresowo, uciążliwymi emitorami zanieczyszczeń do powietrza, zwłaszcza zanieczyszczeń energetycznych. Również w Makowie zlokalizowane są dwa obiekty hodowli drobiu, typu fermowego. Z funkcjonowaniem tego typu obiektów wiąże się problem zagospodarowania ścieków (gnojowicy) i emisji zanieczyszczeń do atmosfery jak amoniak, siarkowodór oraz substancje zapachowe czynne (złowonne). Z występowaniem pewnych uciążliwości (przede wszystkim w zakresie hałasu i wibracji, ale także w sferze nadzwyczajnych zagrożeń środowiska) można się liczyć w terenach bezpośrednio przyległych do linii kolejowej Skierniewice - Koluszki, mimo że tego rodzaju inwestycja nie jest zaliczana do szkodliwych lub mogących pogorszyć stan środowiska. Miejscami potencjalnych konfliktów wynikających z funkcjonowania linii kolejowej mogą być tereny pojedynczych siedlisk zabudowy mieszkaniowej we wsiach Dąbrowice, Krezce i Maków, położonych w odległości mniejszej od 50-120 m, licząc od krawędzi torów (brak jest pomiarów określających zasięg faktycznych uciążliwości w tych terenach).

W stosunku do istniejących obiektów - linii elektroenergetycznej 110 kV i tras komunikacyjnych - w przypadkach, w których nie będzie mogło być wyeliminowane ich uciążliwe oddziaływanie na środowisko, należy liczyć się z możliwością wprowadzania ograniczeń w użytkowaniu terenów przyległych, w tym ograniczeń w zakresie przeznaczania   tych   terenów  w   miejscowych   planach   zagospodarowania przestrzennego. Dotychczas Wojewoda nie zadecydował o utworzeniu takiego obszaru ograniczonego użytkowania na obszarze gminy (stosownie do upoważnienia wynikającego z przepisów ustawy o ochronie i kształtowaniu środowiska). W przedstawionych „Materiałach do studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Maków" również nie formułuje się takich propozycji w stosunku do obiektów, których utrzymanie lub zamierzona realizacja należy do zadań rządowych.

Na terenie gminy nie ma obiektów, wobec których z uwagi na ich szkodliwe oddziaływanie na środowisko, ustanowiono by strefy ochronne w trybie przepisów „starej" ustawy o ochronie i kształtowaniu środowiska (przed obszerną nowelizacją z 29 sierpnia 1997 r., w której zakłada się, że w 2005 r. wygasną wszystkie wydane wcześniej decyzje w sprawie stref ochronnych a nowe ograniczenia w korzystaniu ze środowiska mogą być stanowione w odniesieniu do nielicznych i ściśle określonych obiektów).

Ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenów przyległych a wynikające z przepisów o cmentarzach i chowaniu zmarłych dotyczą terenów położonych w strefie od 50 do 150 m od granic cmentarzy parafialnych: w Makowie i w Pszczonowie. Obecnie nie stwierdza się konfliktu między lokalizacją w/wym. cmentarzy a sposobem zagospodarowania terenów otaczających.

Innego rodzaju uwarunkowaniami dla rozwoju i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, wynikłymi z dotychczasowego stanu zagospodarowania i zabudowy, są uwarunkowania wynikłe z zaniechania (nienadążania) realizacji infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania i oczyszczania ścieków sanitarnych, zbiórki i utylizacji odpadów komunalnych oraz zmniejszenia emisji zanieczyszczeń do powietrza w sezonie grzewczym. Podjęcie działań w celu ograniczenia,   a   następnie  wykluczenia  zagrożeń  zanieczyszczaniem  wód powierzchniowych i podziemnych, gleb, a także w mniejszym stopniu - powietrza 

atmosferycznego, wymaga podjęcia szeregu przedsięwzięć inwestycyjnych z zakresu infrastruktury komunalnej.

Rozmieszczenie przestrzenne obiektów, których funkcjonowanie oddziaływuje lub może oddziaływać na sposób zagospodarowania terenów otaczających ilustruje plansza poglądowa nr 21.

3.6. Zagrożenia bezpieczeństwa ludności i mienia.
Zgodnie z treścią części niniejszego opracowania, a dotyczącą uwarunkowań sozologicznych w zagospodarowaniu terenów gminy, występują na obszarze gminy Maków zagrożenia dla środowiska zamieszkania człowieka oraz dla środowiska przyrodniczego. Rodzaje tych zagrożeń oraz ich zasięgi obszarowe, nie należą w gminie Maków do szczególnie uciążliwych. Są to zagrożenia typowe dla większości terenów wiejskich. W szczególności należą do nich:

 - zanieczyszczenia  powietrza  substancjami  chemicznymi  i  pyłami,  także bakteriologiczne,

- zanieczyszczenia wód powierzchniowych i podziemnych,

- emisja hałasu i wibracje,

- emisja elektromagnetycznego promieniowania niejonizującego,

- toksyczne odpady stałe.

Zagrożenia mogą mieć charakter stały i nadzwyczajny, a źródła je wywołujące:

stałe, liniowe i ruchome.

Obszary stałych konfliktów.

Obiekty, których funkcjonowanie na terenie gminy wywołuje uciążliwe oddziaływanie na środowisko, charakter tego oddziaływania oraz miejsca występowania konfliktów z tego tytułu, pomiędzy poszczególnymi elementami zagospodarowania zostały opisane w rozdziale „Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego -ekologiczne  i  sozologiczne".   Najbardziej  rozległymi  obszarowo,   miejscami występowania stałych konfliktów wywoływanych uciążliwym oddziaływaniem obiektów, są tereny zabudowy mieszkaniowej położone stycznie do istniejących tras komunikacyjnych. Tego typu konflikty występują w następujących obszarach:

	Obszar zagospodarowania

	Emitor

	Czynniki zagrożenia


	1. Fragmenty zabudowy wsi Maków, Słomków i Pszczonów

	Droga powiatowa Nr 38350

	- hałas, zapylenie i spaliny


	2. Fragmenty zabudowy wsi Dąbrowice i Maków

	Linia kolejowa

	Wibracje, hałas, zanieczy​szczenia bakteriologiczne



W zagospodarowaniu obszarów konfliktowych niezbędne jest wprowadzenie środków ochrony czynnej oraz w drastycznych przypadkach, także eliminacja istniejących obiektów przeznaczonych na stały pobyt ludzi.

Obszary nadzwyczajnych zagrożeń.

Na obszarze gminy miejscami występowania nadzwyczajnych zagrożeń dla środowiska są przede wszystkim:

- linia kolejowa relacji Skierniewice - Koluszki,

- trasa gazociągu wysokiego ciśnienia.

               Zagrożenia ze źródła ruchomego, jakim jest kolej, wynikają z faktu intensywnych przewozów substancji ekologicznie niebezpiecznych. Typowymi ładunkami mogącymi wywołać zagrożenia są: chlor, czteroetylenek ołowiu, tlenek etylenu, chlorek winylu i amoniak. Wielkość obszaru objętego zagrożeniem wynika z lokalnych i zaistniałych w chwili zdarzenia, warunków. 

Może obejmować w zależności od przewożonego ładunku, strefę od 50 do 500m od centrum zdarzenia.

Z kolei w pasie terenu wzdłuż gazociągu wysokiego ciśnienia, w sytuacji awaryjnej istnieje zagrożenie wybuchem. Zasięg strefy zagrożenia wybuchem zobowiązany jest określić użytkownik urządzenia w trybie przepisów rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 3 listopada 1992 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów. Wymagane jest, stosownie do rozporządzenia Ministra Przemysłu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe, by przy realizacji tego typu sieci (o średnicy 200mm i ciśnieniu nominalnym - 3 MPa), zachowana była odległość od 15 do 35 m od obrysów budynków przeznaczonych na pobyt ludzi (zróżnicowanie odległości zależne jest od rodzaju budynku).

3.7. Stan prawny gruntów.
	Nr grupy Rejestru

	Określenie grupy rejestrowej

	Pow. gruntów w ha

	Udział % w Pow. ogółem


	l

	Zasób Własności Rolnej Skarbu Państwa

	48,0

	   0,59


	I

	Lasy państwowe

	1390

	 16,83


	I

	Agencja mienia wojskowego

	49,0

	    0,59


	I

	Grunty przekazane w zarząd lub użytkowanie: • Państwowe • Komunalne

	11,0

	    0,13


	I

	Zsaób skarbu Państwa z wyłączeniem gruntów przekazanych w trwały zarząd

	29,0

	    0,35


	I
	Pozostałe grunty Skarbu Państwa • Inne

	67,0

	    0,81


	II


	Grunty Skarbu Państwa w uzytkowaniu wieczystym pozostałych osób
	45,0


	    0,54 


	IV

	Gminny zasób nieruchomości z wyłączeniem gruntów przekazanych w trwały zarząd

	207,0

	   2,51


	IV

	Grunty gmin i związków międzygminnych przekazanych w trwały zarząd gminnym jednostkom organizacyjnym

	6,0

	   0,07


	IV

	Pozostałe zaliczane do gruntów gmin i związków gminnych

	1,0

	   0,01


	VII

	Grunty osób fizycznych wchodzące w skład gospodarstw rolnych.

	5843,00

	 70,74


	VII

	Grunty osób fizycznych nie wchodzące w skład gospodarstw rolnych.

	519,00

	   6,28


	XII

	Tereny kolejowe

	45,00

	   0,55


	
	Razem

	8260,00

	100,00



Struktura władania gruntów gminy według systematyki stosowanej w ewidencji gruntów - według grup rejestrowych - przedstawiała się w dniu 01.01.2005r. następująco

77% ogółu gruntów gminy to grunty będące własnością lub pozostające we władaniu osób fizycznych (z wyłączeniem formy wieczystego użytkowania) i są to niemal wyłącznie grunty wchodzące w skład indywidualnych gospodarstw rolnych. Drugim, znaczącym właścicielem gruntów jest Państwowe Gospodarstwo Leśne - Lasy Państwowe W rękach PGL- Lasy Państwowe (Nadleśnictwo Skierniewice) znajduje się 2/3 ogólnej powierzchni lasów gminy. Pozostałe, wyróżniane w ewidencji grunty grupy właścicieli i własności, odgrywają niewielką rolę w gospodarowaniu gruntami na terenie gminy. Trzecia z kolei grupa własności to grunty rolne Państwowego Funduszu Ziemi, w tym Agencji Własności Rolnej Skarbu Państwa - stanowią łącznie tylko 0,59% ogólnej powierzchni gminy.

W grupie grunty państwowe i komunalne - nierolnicze (grupy IVa, IVb, IVc, IVd, X, XI, XII, o łącznym udziale w powierzchni gminy - 4,9 %) znajdują się przede wszystkim:

teren zamknięty w obrębie geodezyjnym wsi Maków a pozostający w dyspozycji resortu obrony narodowej, tereny lokalizacji istniejących obiektów i urządzeń infrastrukturalnych - towarzyszących zabudowie poszczególnych miejscowości oraz o charakterze ponadlokalnym (np. drogi, linia kolejowa, tereny usług publicznych - w tym tereny szkół, strażnic OSP i świetlic wiejskich, ujęcia wód ze stacjami uzdatniania, lokalne boiska sportowe). Forma wieczystego użytkowania gruntów (grunty grupy rejestrowej IVb) nie jest formą władania, która odgrywałaby na terenie gminy istotną rolę; komunalnych gruntów w użytkowaniu wieczystym w zasadzie nie ma. Gmina dysponuje natomiast liczącymi zasobami gruntów (w sumie ok. 15 ha), które mogą stanowić ofertę lokalizacyjną dla potencjalnych inwestorów zabudowy usługowo-produkcyjnej - w Pszczonowie (działka gruntu z zabudowaniami magazynowo-garażowym pozostałymi po bazie Kółek Rolniczych) i w Świętych Laskach (grunty dotychczas niezabudowane). Zasób gruntów przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-usługowej jest już uboższy. Składają się na niego niewielkie powierzchniowo działki gruntu, położone w ciągach zabudowy poszczególnych miejscowości, ale poza wsią gminną. Zasób ten nie stanowi jednak szczególnie atrakcyjnej oferty lokalizacyjnej (lokalizacja funkcji mieszkaniowej poza ośrodkiem gminnym, jest oceniana przez inwestorów jako mało atrakcyjna).

3.8. Analiza możliwości rozwojowych gminy.
Potrzeby rozwojowe gminy wynikają z przyjętej misji, a tę można określić jako:

„Gmina Maków – zintegrowany z regionem, wielofunkcyjny ośrodek, dynamicznie rozwijający wzrost poziomu życia mieszkańców i warunki rozwoju przedsiębiorczości poprzez wspieranie szkolnictwa, kultury, sportu i rekreacji, z zachowaniem ochrony wartości przyrodniczych i kulturowych.”

Wskazana misja kształtuje cele strategiczne, w zakresie:

· celów społecznych realizowanych poprzez tworzenie coraz wyższych standardów warunków życia i bezpieczeństwa publicznego,

· celów gospodarczych realizowanych poprzez tworzenie warunków intensywnego rozwoju gospodarczego, likwidację niedoborów oraz poprawianie stanu technicznego sieci infrastruktury technicznej,

· celów ekologicznych realizowanych poprzez poprawę warunków w środowisku naturalnym oraz racjonalne wykorzystywanie przestrzeni.

Celem działania samorządu terytorialnego – opisanym w szeregu przepisów prawa – jest zabezpieczanie zbiorowych potrzeb jego mieszkańców. Część zadań ściśle powiązana jest z gospodarką przestrzenną w postaci:

· zapewnienia terenów inwestycyjnych,

· realizacji części infrastruktury technicznej jako inwestycji publicznych (systemy zaopatrzenia w wodę, odbioru ścieków),

· ochrona wartości przyrodniczych i kulturowych,

· likwidacja terenów zdegradowanych.

Realizacji wszystkich wymienionych zadań jak i innych działań samorządu będzie przypisanie sukcesu jedynie w sytuacji rozwoju zrównoważonego.

Pod tym pojęciem należy rozumieć wyrównywanie rozwoju układów transportu w zależności od poziomu motoryzacji i ruchliwości, rozwoju terenów urbanizowanych na równi z tworzeniem systemów infrastruktury technicznej mogącej obsłużyć te tereny, zachowanie na terenie swojego działania krajowego i regionalnego systemu ekologicznego.

Możliwości rozwojowe gminy określa analiza mocnych i słabych stron przekładających się na szanse i zagrożenia.  
	Czynniki rozwoju gminy
	Mocne strony mogące wpływać stymulujące na rozwój gminy
	Słabe strony mogące wpływać hamująco na rozwój gminy

	1. Otoczenie gminy.

1.1. Położenie w systemie

osadniczym kraju.
	- położenie w paśmie rozwoju osadnictwa stymulowanego sąsiedztwem aglomeracji Warszawy i Łodzi,

- położenie gminy styczne z miastem Skierniewice,
	-położenie na obrzeżach nowego województwa łódzkiego,



	1.2. Otoczenie po​lityczne

       i prawne.


	
	-nie ustabilizowane struktury administracyjne państwa stanowiące bezpośrednie otoczenie samorządów gmin;

- brak ugruntowanej pozycji gmin w systemie zarządzania społe​cznością lokalną na tle nowych powiatów i województw,

	1.3. Warunki makroekonomi- 

       czne.
	- położenie pomiędzy dwoma aglomeracjami: łódzką i warszawską- dużymi ośrodkami koncentracji kapitału i inwestycji, także chłonnymi rynkami zbytu, w tym na produkty rolnicze,
	- duże uzależnienie tempa roz​woju gminy od tempa rozwoju gospodarczego w skali kraju,

- duże uzależnienie budżetu gminy od wysokości dotacji i subwencji z budżetu państwa,

- niepewność warunków funkcjo​nowania polskiej gospodarki rolnej w strukturach Unii Europejskiej (ta sfera gospodarki pozostaje wiodącą w gminie),

	1.4. Bezpośrednie związki funkcjonal​ne z otoczeniem.
	- jednoznaczna identyfikacja miasta Skierniewice - siedziby nowego powiatu, jako podstawowego ośrodka obsługi ludności gminy w zakresie funkcji ponad-gminnych,
	- bardzo ograniczone powiązania funkcjonalne z sąsiednimi gminami, zarówno co do zakresu, jak i zasięgu oddziaływania,



	1.5. Polityka prze​strzenna państwa i samorządu województwa.
	- powiązanie obszaru gminy liniami komunikacyjnymi i siecia​mi infrastruktury technicznej, w tym o znaczeniu ponadlokalnym (zakładane utrzymanie i moder​nizacja tych systemów),

- projektowane doprowadzenie sieci gazowej ze Skierniewic (stacje redukcyjne w Mokrej Lewej i przy ul. Łódzkiej),

 - prawna ochrona obszarów o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
	- zapoczątkowany proces ogra​niczania sieci dróg zarządzanych przez jednostki pozagminne,


	2. Potencjał demograficzno-

    społeczny
	- znaczna w skali powiatu skierniewickiego liczba ludności, przy jednocześnie dużym wskaźniku gęstości zaludnienia,

- stabilizacja liczby ludności gminy, z tendencją wzrostową w ośrodku gminnym,

- zerowe saldo migracji stałej ludności, przy wysokiej migracji dobowej,

- postępująca koncentracja ludności w ośrodku gminnym, który przyjmuje charakter osady podmiejskiej,
	- postępujące „starzenie" się lud​ności, w stopniu większym we wsiach położonych najdalej od granicy z miastem Skierniewice,

	3. Finanse publiczne.
	
	- tendencja malejąca wzrostu budżetu gminy, nie nadążająca za inflacją,

- zjawisko zmniejszania udziału dochodów własnych w budżecie gminy,

- pojawiająca się tendencja malejąca tempa wzrostu dotacji i subwencji,

	4. Gospodarka lokalna.
	- umiarkowana na tle innych gmin rejonu, skala zjawiska bezrobocia wśród ludności gminy, z utrzymującą się w ostatnich latach tendencją malejącą

- wysoki na tle innych gmin rejonu, wskaźnik utrzymujących się ze źródeł pozarolniczych,
	- niewielkie zróżnicowanie branżowe gospodarki gminy (lokalnej); dominująca wciąż pozycja indywidualnych gospodarstw rolnych jako miejsc pracy,



	4.1. Rolnictwo.
	- relatywnie niski poziom zatrudnienia w rolnictwie, wyrażony liczbą zatrudnionych na 100 ha użytków rolnych (niższy od takiego wskaźnika dla ogółu gmin ziemskich regionu skierniewickiego - w gminie Maków 23,4, a w tym woje- wództwie 25,7),

- prywatna własność pozostaje prawie wyłączną formą władania użytkami rolnymi w gminie (92,2% pow. użytków rolnych),

- dobra dostępność komunikacyj​na gospodarstw rolnych gminy do rynków zewnętrznych (rynków zbytu i rynków zaopatrzenia w środki produkcji); pełne zaopatrzenie gospodarstw w energię i wodę,
	- słaba jakość gruntów rolnych (wskaźnik jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy Maków wynosi 59,8, ogółem dla woj.sk-ckiego - 64,1, dla kraju - 66,6),

- niewielka liczba gospodarstw o większych areałach (7 - 20ha) -16%.

- brak ugruntowanej specjalizacji produkcji rolniczej gospodarstw rolnych w gminie, a tym samym brak szczególnych i o dużej trwałości, powiązań gospodarczych (wewnątrz i na zewnątrz gminy),

- brak nowych, rozwiniętych systemów sprzedaży produktów rolnych opartych o stałe umowy, giełdy rolne itp.,

	4.2. Produkcja pozarolnicza.
	- utrzymująca się tendencja wzrostowa liczby podmiotów podejmujących działalność gospodarczą;
	- brak „dużych" podmiotów gospodarczych (o dużym poten​cjale ekonomicznym i zatrud​niających wielu pracowników),

- brak rozwiniętej i nowoczesnej infrastruktury produkcyjno-usługowej, możliwej do wykorzy​stania przez nowe podmioty gospodarcze,

	4.3. Usługi.
	- zmodernizowana baza szkolni​ctwa podstawowego,

- centralne i komunikacyjnie dostępne, położenie gminnego ośrodka usługowego w Makowie, sprywatyzowane usługi osobi​ste i handlu,

- ukształtowana sieć parafii z obiektami sakralnymi i kościel​nymi, o zasięgu pokrywającym się prawie w całości z granicami gminy,
	- zapoczątkowana reforma szkolnictwa wymusza na gminie podjęcie wysiłku reorganizacji sieci szkół, często nie akceptowanej społecznie.



	5. Dziedzictwo kulturowe.
	
	- brak znaczących dla rozwoju krajoznawstwa obiektów zabytkowych.

	6. Jakość środowiska. 

6.1. Obszary chronione.
	- wysoki, jak na warunki województwa skierniewickiego, wskaźnik lesistości (25,2%),

- ustanowiona prawem miejscowym ochrona zespołu przyrodn iczo-krajobrazowego p.n. „Zwierzyniec Królewski", umocniona poprzez nadanie kompleksowi leśnemu Zwierzyńca statusu lasu ochronnego,

- rezerwaty przyrody „Źródła Borówki" i „Uroczysko Bażantarnia",
	

	6.2. Zasoby geologiczne.
	
	- brak usankcjonowanych prawnie złóż kopalin,


	6.3. Wartość gleb.
	
	- niski udział gleb dobrych (klasy III to tylko 19% ogólnej pow. użytków rolnych), większy gleb średnich, klas IV (39%) a największy (42%) - gleb słabych, tj klasy V-Vlz,

	6.4. Stan środo​wiska przyrodni​czego.
	w stanie istniejącym brak objawów degradacji środowiska w stopniu zagrażającym utratą równowagi przyrodniczej,
	- typowe, jak na warunki całego regionu, przekształcenia środowiska przyrodniczego dla potrzeb rolnictwa,

- zakład utylizacji w Pszczonowie pozostaje zakładem mogącym oddziaływać na  środowisko zamieszkania, co wymusza ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenów przyległych,

- możliwe lokalne zanieczy​szczenia płytkich wód grunto-wych oraz wód w rowach w efekcie zrzutów nieoczyszczo-nych ścieków komunalnych i powszechnego stosowania chemicznych środków produkcji rolniczej (brak rozbudowanych komunalnych systemów odpro​wadzania i oczyszczania ście​ków, gromadzenia i utylizacji odpadów stałych),

	6.5. Zagrożenia.
	
	- pasy terenu przyległe do drogi nr 38350 i linii kolejowej Skierniewice - Koluszki będą narażone w coraz większym stopniu na uciążliwości wynikające z ruchu komunika​cyjnego na tych trasach,

-pasy terenu przyległe do linii kolejowej oraz gazociągu wysokiego ciśnienia pozostają w zasięgu nadzwyczajnych zagrożeń środowiska wywoływanych przewozem lub odpowiednio przesyłem, ładunków niebezpiecznych,

	7. Władanie terenami gminy.
	- własność prywatna pozostaje prawie wyłączną formą władania terenami gminy - 95 % całej powierzchni,


	- znaczne rozdrobnienie włas​ności gruntowych, mierzone liczbą działek geodezyjnych i ich przeciętną powierzchnią

- dominujący wydłużony kształt działek geodezyjnych, stąd znaczne oddalenie wielu siedlisk rolniczych do pól i łąk,

- brak w zasobach komunalnych szczególnie atrakcyjnych nieruchomości, które mogłyby stanowić bazę dla prowadzenia przez gminę aktywnej polityki gruntowej,

	8. Stan zabudowy i zagospodarowa​nia terenu.
	- równomierne rozmieszczenie zabudowy osadniczej na obsza​rze całej gminy,

- występowanie w ciągach zabu​dowy zagrodowej siedlisk o funk​cji nierolniczej; skała zjawiska jest bardzo zróżnicowana w poszczególnych miejscowoś​ciach gminy (w Makowie jest ich zdecydowanie najwięcej),

- zakończona budowa systemu zaopatrzenia w wodę,

- rozbudowane sieci telekomu​nikacyjne,

- dobrze rozwinięty system obsługi komunikacyjnej,
	- brak systemów odprowadzania i oczyszczania ścieków komunal​nych oraz gromadzenia i utylizacji odpadów stałych,



	8.1. Struktura osadnicza.
	- zabudowa wiejska głównie uformowana w pasma przydrogowe o jedno- lub dwu​stronnej, zwartej zabudowie, rzadziej rozproszona - taka struktura nie obciąża kosztami wyposażenia w drogi dojazdowe,
	- pasmowa zabudowa utrudnia wyposażenie w sieć kanalizacji sanitarnej,

- fragment zabudowy wsi Maków, wraz z ośrodkiem usługowym, pozostaje w kolizji z ruchem komunikacyjnym na drodze nr 38350

	8.2. Stan techniczny budynków.
	- niemal połowa budynków w gminie (44%) to budynki w dobrym stanie technicznym (nie wymagają nakładów na remonty),

- generalnie najlepsze stany techniczne mają budynki inwentarskie i inwentarsko-składowe (w 80% stany dobre i średnie),

- ogólna ocena stanu zabudowy w poszczególnych miejscowościach nie odbiega od wartości średnich dla gminy,
	- 20% ogółu budynków to budynki wyeksploatowane (w złym stanie technicznym i ruiny), wymagające kapitalnych remon​tów lub odbudowy (względnie likwidacji); największy odsetek takich budynków to budynki składowe, a następnie mieszkal​ne i gospodarcze,



	8.3 Warunki mieszkaniowe.
	- zasoby mieszkaniowe występu ją przede wszystkim w zabudo​wie o funkcji rolniczej oraz w mniejszym zakresie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- podobnie jak w innych terenach wiejskich regionu obserwuje się zjawisko przekształcania siedlisk zamieszkania poprzez „wyzbycie" się funkcji rolniczej,

- w gminie występują zasoby mieszkaniowe bardziej wartościowe pod względem stanów technicznych i warunków zamieszkania, niż przeciętne w gminach ziemskich byłego woj. skierniewickiego (wybudo​wanych po roku 1970 mieszkań jest niemal dwukrotnie więcej),

	- umiarkowane zróżnicowanie wartości zasobów mieszkanio​wych w poszczególnych miejsco​wościach gminy,



	9. Komunikacja.
	- układ dróg powiatowych i gminnych o nawierzchni bitumicznej obsługuje wszystkie obszary zwartej zabudowy,

- istniejąca dostępność dla

terenów gminy przystanków

kolejowych w Makowie i

Dąbrowicach oraz w Mokrej i w

Sierakowicach,
	- stosunkowo gęsta sieć dróg powiatowych charakteryzuje się zaniżonymi parametrami pasa
drogowego i często zbyt blisko ukształtowaną linią zabudowy - linia kolejowa Warszawa -Łódź pozostaje w kolizji z podstawowym układem dróg komunikujących północną część gminy z południową

	10. Infrastruktura techniczna.
	- zakończone wodociągowanie zabudowy,

- rozwinięta sieć elektroener​getyczna średniego i niskiego napięcia, docierająca do wszyst​kich terenów zabudowy,

- rozwinięta sieć telekomunika​cyjna umożliwia zwiększanie liczby abonentów,

- obszar gminy pozostaje w zasięgu wszystkich systemów telefonii komórkowej, działającej na obszarze kraju,

- rozpoczęty proces budowy lokalnych systemów oczyszcza​nia ścieków
	- brak komunalnych oczyszczalni ścieków i sieci kanalizacji sanitarnej,

- brak gminnego zakładu utylizacji uzależnia samorząd od samorządu gminy Skierniewice,

- odprowadzanie wód opado​wych z terenów zurbanizowa​nych odbywa się jedynie rowami powierzchniowymi, bez podczyszczenia,

- brak sieci gazowej - dystry​bucja gazu oparta jest o butle.


        Wpływ Samorządu na powyższe sfery zagospodarowania gminy posiada różne formy. Może się przejawiać poprzez:

- kierowanie środków budżetowych na konkretne realizacje infrastrukturalne (społeczne czy techniczne); jest to forma bardzo ograniczona, z uwagi na szczupłość środków i duży udział w budżecie pozycji przeznaczanych na bieżące funkcjonowanie sfery socjalnej i komunalnej gminy,

· pozyskiwanie środków pozabudżetowych, w tym i przewidzianych na realizację zadań rządowych na obszarze gminy, co jest warunkowane prawidłowym funkcjonowaniem 

systemów ponadlokalnych (np. na budowę sieci gazowej-przesyłowej, przebudowę  

trasy dróg, itp),

- promocję realizacji inwestycji przy pomocy kapitału prywatnego, poprzez:

- aktywną gospodarkę gruntową

- ułatwienia i ulgi podatkowe,

      - powiązanie ułatwień i ulg z polityką zatrudnieniową własnego potencjału roboczego,

- realizację inwestycji wspólnych na zasadach udziału kapitału prywatnego i budżetu,

- przygotowanie atrakcyjnych ofert terenowych pod zabudowę, stymulujących rozwój gospodarki lokalnej i zmniejszających bezrobocie, poprzez:

- wyprzedzające określenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych,

- prowadzenie monitoringu podstawowych zjawisk zachodzących w przestrzeni gminy.
Istotą takich działań jest wprowadzenie zasady ciągłości obserwacji, analizowania i diagnozowania,   zapewniających   coraz  głębsze   poznanie   zjawisk   oraz precyzyjniejszą diagnozę i trafniejsze decyzje.

3. 9. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy wskazują na wyraźny podział sfer i zadań związanych z rozwojem tych sfer, na "ponadlokalne" i "gminne". Bez większych uproszczeń można przyjąć, że zadania dotyczące rozwoju ponadlokalnych celów publicznych z jednej strony są bardzo duże i kapitałochłonne, a z drugiej strony warunkują rozwój "sfer" będących w kompetencji samorządu.

Zadania ponadlokalne (państwowe, samorządu wojewódzkiego i samorządu powiatowego) na terenie gminy dotyczą:

- utrzymania i modernizacji dróg powiatowych,

- utrzymania linii kolejowej relacji Skierniewice - Koluszki,

- utrzymania i rozbudowy linii przesyłowych wysokich napięć oraz średniego napięcia ze stacjami 

   transformatorowymi,

- utrzymania i rozbudowy telekomunikacyjnej linii rozprowadzającej na obszarze gminy,

- utrzymania gazociągu wysokiego ciśnienia,

- ochrona obiektów i obszarów wynikająca z ustawowych przepisów szczególnych i prawa miejscowego,

- realizacji zbiorników retencyjnych.

Powyższe zadania ponadlokalne wymagają skierowania odpowiednich państwowych środków budżetowych na ich realizację, co pośrednio umożliwi realizację zadań samorządowych. Zadania te mogą mieć na celu między innymi ochronę środowiska przyrodniczego i zamieszkania (np. udział środków rządowych w rozbudowie systemu odprowadzania i oczyszczania ścieków).

4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

4.1. Struktura przestrzenna gminy.

W kształtowaniu struktury przestrzennej gminy Maków w następnych latach należy unikać niekontrolowanego zwiększania urbanizacji tak w zakresie przestrzennym jak i funkcjonalnym. Istniejąca struktura ukształtowana w ciągu wieków tworzy obecnie zwarty funkcjonalnie układ z centrum w Makowie oraz spokojnie przekształcającymi się sołectwami. Przekształcenia wiążą się obecnie głównie penetracja wsi przez „nowych” mieszkańców – głównie w zakresie funkcji mieszkaniowych. 

Obrazem  przestrzennego  rozwoju  gminy,  jest  postępujące  jego zagospodarowanie  obiektami  służącymi   mieszkańcom  do  zamieszkania, wypoczynku, pracy i obsługi podstawowych potrzeb życiowych.

Dla poszczególnych obszarów gminy przypisane będą „polityki rozwoju przestrzennego" realizowane w zagospodarowaniu przestrzennym - jako funkcje lub zespoły funkcji tych obszarów opisywanych przeznaczeniem terenów. Dla uczytelnienia struktury przestrzennej gminy -wzajemnych związków i relacji obszarów o różnych dominujących funkcjach, wyodrębniono następujące typy obszarów :

B1   obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usługowej i produkcyjnej,

B2   obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usługowej i produkcyjnej,

B3   obszary zabudowy o formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem przekształceń istniejących siedlisk w zabudowę mieszkaniowa nierolniczą lub zabudowę letniskową

B4   strefa rozwoju wielofunkcyjnego,

B5   strefa rozwoju wielofunkcyjnego z zakazem zabudowy produkcyjnej, składowej i usług produkcyjnych,

PU   obszary zabudowy o dominującej funkcji produkcyjno-usługowej,

R1   obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczególnie chronione - wyłączone z zabudowy,

R2   obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy związanej z użytkowaniem rolniczym gruntów, ograniczonej do istniejących siedlisk rolniczych,

R3   obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy związanej z użytkowaniem rolniczym gruntów oraz zabudowy usługowo-produkcyjnej

- obie formy zabudowy ograniczone do istniejących siedlisk rolniczych,

R4   obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesień oraz zabudowy związanej z użytkowaniem rolniczym gruntów, ograniczonej do istniejących siedlisk rolniczych,

R5   obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej – leśnej – wyłączone z zabudowy,

RL   obszary gospodarki leśnej z dopuszczeniem zabudowy związanej z użytkowaniem     leśnym gruntów,

Z    obszary zieleni parkowej, rekreacyjnej, dydaktycznej i ochronnej, 

W    obszary pod wodami, 

IS    tereny specjalne.

Każdy z typów obszarów to wyraz polityki Samorządu w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Polityka przekładana jest na zestaw preferencji i zakazów dotyczących zagospodarowania przestrzeni. Poniższe zestawienie określa podstawowe założenia „polityki" w poszczególnych typach obszarów (terenów):

	Symbol 

obszaru
	Polityka zagospodarowania przestrzennego

	
	Cel polityki
	Preferencje
	Ograniczenia

	B1
	Rozwój zabudowy

mieszkaniowej o charakterze miejskim.

Rozwój sfery usługowej i produkcyjnej.

Obszar wyposażony w infrastrukturę 

techniczną


	Realizacja zabudowy jednoro- i wieloro​dzinnej z obiektami użyteczności publicznej – dopuszczalna realizacja obiektów usługowych i produkcji nierolniczej.


	Zakaz realizacji obiektów mogących znacząco oddziaływać na środowisko dla których wymagane jest sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko, za wyjątkiem linii kolejowych, dróg, sztucznych zbiorników wodnych.

Istniejące zagrody do utrzymania lub przekształcenia z ograniczeniem wielkości produkcji zwierzęcej.

	B2
	Rozwój zabudowy mieszkaniowej, usługowej i produkcyjnej w pasmach zabudowy przydrogowej. Obszar wyposa​żony w infrastru​kturę techniczną.
	- dopuszczalna realizacja zabudowy zagrodowej pod warunkiem ograni​czenia oddziaływania do granic własności,

- w terenach atrakcyjnych dla rekreacji i wypoczynku dopuszczalna realizacja zabudowy letniskowej.
	- zakaz realizacji obiektów dla których wymagane jest sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko, za wyjątkiem linii kolejowych, dróg, sztucznych zbiorników wodnych.

- zakaz realizacji obiektów fermowych produkcji zwierzęcej.

	B3
	Rozwój zabudowy zagrodowej. Wyposażenie w energię elektry​czną i wodociąg pozostałe media –lokalne.
	- realizacja zabudowy rolniczej bez ograniczeń,

- dopuszczalne przekształcanie siedlisk na zabudowę mieszkaniową jednorodzinną lub letniskową
	

	B4
	Rozwój zabudowy wielofunkcyjnej.
	- realizacja zabudowy jedno- i wieloro​dzinnej,

- realizacja obiektów użyteczności publicznej,

- realizacja obiektów usługowych i produkcji,

- realizacja obiektów produkcyjno-usługowych, baz transportu, obsługi technicznej, magazynów,
	- realizacja zabudowy wymaga wprowadzenia sieci infrastruktury technicznej, zaspokajającej jej potrzeby,

	B5
	strefa rozwoju wielofunkcyjnego z zakazem zabudowy produkcyjnej, składowej i usług produkcyjnych
	- realizacja zabudowy jednoro- i wieloro​dzinnej oraz letniskowej,

- realizacja obiektów użyteczności publicznej,

- realizacja obiektów usługowych
	- w terenach atrakcyjnych dla rekreacji i wypoczynku, realizacja zabudowy letniskowej wymaga zachowania walorów środowiska,

	PU
	Realizacja pozarolniczych miejsc pracy. Obszar wyposa​żony w infrastru​kturę techniczną.
	- realizacja obiektów produkcyjno-usługowych, baz transportu lub obsługi technicznej, magazynów, zakładów eksploatacji surowców mineralnych.

	- zakaz realizacji wyodrębnionej zabudowy mieszkaniowej.

	R1
	Ochrona

obszarów rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
	- melioracje gruntów, w zależności od potrzeb,

- wprowadzanie pasów zadrzewień śródpolnych,

- realizacja ujęć wód, w zależności od potrzeb,

- dopuszczalna realizacja budynków o funkcji hodowli zwierząt gospodarskich i obiektów budowlanych związanych bezpośrednio z produkcją roślinną pod osłonami.
	- zakaz zabudowy

	R2
	Realizacja rolniczych miejsc pracy z dopuszczeniem przekształcenia w funkcje nierolnicze


	- melioracje gruntów, w zależności od potrzeb,

- wprowadzanie pasów zadrzewień śródpolnych,

- realizacja ujęć wód,


	zabudowa związana z użytkowaniem rolniczym gruntów, 

	R3
	Realizacje rolniczych i pozarolniczych miejsc pracy..
	- melioracje gruntów, w zależności od potrzeb,

- wprowadzanie pasów zadrzewień śródpolnych,

- realizacja ujęć wód,

- w istniejących i rozbudowywanych zagrodach dopuszczalne wprowadzanie funkcji usług i produkcji.
	- zabudowa zagrodowa ograniczona do istniejących siedlisk,



	R4
	Zwiększanie leśnej przestrzeni produkcyjnej z przekształceniem funkcji terenu na cele nierolnicze.
	- grunty rolne o niskiej jakości do zalesienia,

- realizacja ujęć wód, w zależności od potrzeb,

- zabudowa zagrodowa ograniczona do istniejącej,

- dopuszczalne przekształcanie siedlisk w zabudowę letniskową.
	- zakaz realizacji nowych siedlisk rolniczych

	R5
	Zwiększanie leśnej przestrzeni produkcyjnej.
	- grunty rolne o niskiej jakości do zalesienia,

- realizacja ujęć wód,
	- zakaz zabudowy


	RL
	Utrzymanie leśnej

przestrzeni

produkcyjnej.
	- gospodarka leśna podporządkowana przepisom szczególnym dotyczącym lasów,
	- zabudowa ograniczona do obiektów związanych z gospodarowaniem leśnym,

	W
	Utrzymanie i zwiększanie obszarów wód płynących i stojących.
	- realizacja, w zależności 

od potrzeb i możliwości, powierzchniowych zbiorników wodnych,

- dopuszczalna funkcja rekreacyjna i produkcji rybackiej.
	

	IS
	Utrzymanie dla obszaru statusu terenu zamknię​tego. 
	- grunty niezbędne dla potrzeb obronności państwa do zagospodarowania w formie określonej przepisami szczególnymi
	- nie sporządzanie planów miejscowych


Wprowadzone ograniczenia realizacji nowej zabudowy lub ograniczenia w realizacji nowych obiektów budowlanych nie dotyczą zabudowy  i budowy nowych obiektów budowlanych w istniejących na takich obszarach siedliskach.

Poszczególne obszary pomiędzy sobą oraz obszar gminy z otoczeniem, powiązane są układem dróg i sieciami infrastruktury technicznej.
Uwzględniając stan zagospodarowania i jego cechy, uwarunkowania rozwoju i możliwości określono strukturę przestrzenną gminy, zobrazowaną na planszy "STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA - KIERUNKI ROZWOJU" 

w skali 1:25000.

4.1.2. Kierunki zmian w przeznaczaniu terenów.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

Ustala się następujące zasady i kierunki rozwoju funkcji mieszkaniowej:

- utrzymanie miejsc zamieszkania w istniejących siedliskach zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

- wypełnienie wolnych enklaw w pasmach istniejącej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z wykorzystaniem istniejącej infrastruktury technicznej (obszary B2),

- przygotowanie terenów nowej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywności w jako rozszerzenie istniejącej zabudowy nierolniczej (obszary B1),

- w obszarach zabudowy mieszkaniowej należy przyjąć jako zasadę, określanie terenów pod osiedlową zieleń rekreacyjną oraz pod usługi osiedlowe,

- stosowanie zasady wyposażenia przygotowywanych terenów pod zabudowę co najmniej w sieci elektroenergetyczne, wodociągowe i systemów kanalizacji sanitarnej,

- w terenach zabudowy atrakcyjnych dla funkcji rekreacji i wypoczynku (głównie Święte Laski, Święte Nowaki, Słomków i Pszczonów) dopuszczenie realizacji budynków z przeznaczeniem do zamieszkania okresowego, tj. zabudowy letniskowej.

Kierunki rozwoju miejsc pracy. 

- w sferze produkcji rolniczej:
- ochrona strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary R1),

- utrzymanie i rozwój zabudowy o funkcji rolniczej w istniejących siedliskach zabudowy zagrodowej oraz realizacja nowej w wolnych enklawach przyulicznych,

- wspieranie procesu zwiększania wielkości gospodarstw rolnych,

- wspieranie procesu specjalizacji produkcji gospodarstw rolnych na produkty przetwarzane w zakładach przetwórczych usytuowanych na terenie gminy i w Skierniewicach lub kierowane na pobliskie giełdy rolne,

- zmniejszanie areału gruntów rolnych niskiej jakości poprzez ich zalesienie (rezygnacja z inwestowania rolniczego w terenach nie rekompensujących poniesionych nakładów, obszary R4).

w sferze produkcji nierolniczei:
- zagospodarowanie pustostanów kubaturowych i terenowych w istniejących zakładach,

- promowanie wolnych terenów w obszarach zabudowy dla realizacji obiektów produkcyjno-usługowych, przy zachowaniu warunków bezpieczeństwa i ochrony obiektów mieszkalnych,

- przygotowanie oferty terenów dla nowej zabudowy produkcyjno-usługowej w Makowie i w Woli Makowskiej, jako rozszerzenie istniejącego już zagospodarowania o tej funkcji,

- w sferze usług:
- utrzymanie zasady przemieszania w terenach zabudowy funkcji mieszkaniowej z obiektami usługowymi oraz nieuciążliwymi zakładami produkcyjno-usługowymi,

- promowanie terenów zabudowy w Makowie dla lokalizacji obiektów obsługi ludności gminy - w ramach kontynuacji rozwoju ośrodka gminnego, oraz wspomaganie rozwoju pomocniczych ośrodków usługowych w Słomkowie, Pszczonowie i w Woli Makowskiej.

4.2.2. Tereny wyłączone spod zabudowy.

Na obszarze gminy wprowadza się tereny wyłączone spod zabudowy budynkami, z wyjątkiem budynków związanych z użytkowaniem leśnym, gruntów gospodarstw leśnych.

Do terenów tych zalicza się:

· tereny o symbolu R1,

· tereny o symbolu R5,

· tereny o symbolu Rl.

4.3. Obszary chronione.

4.3.1. Zasady ochrony środowiska i jego zasobów oraz ochrony przyrody.

Jednym z warunków osiągnięcia i utrzymania zrównoważonego rozwoju gminy jest ochrona i kształtowanie środowiska przyrodniczego. W obszarze gminy ochrona dotyczy w szczególności następujących elementów:

- czystości powietrza atmosferycznego,

- wód powierzchniowych i wód podziemnych,

- użytków rolnych klasy III do IV,

- użytków leśnych,

· walorów przyrodniczo-krajobrazowych obszaru gminy.

                Określając politykę przestrzennego rozwoju poszczególnych obszarów gminy, zobrazowaną strukturą przestrzenną uwzględniono następujące cele i kierunki dotyczące ochrony środowiska:

- promowanie niewęglowych źródeł ciepła, z docelowym zgazyfikowaniem obszaru gminy,

- oddalanie zabudowy mieszkaniowej w pasach stycznych z drogami o znacznym natężeniu ruchu oraz liniami kolejowymi,

- realizację systemów odprowadzania i oczyszczania ścieków w obszarach zabudowy nierolniczej,

- w obszarach gruntów rolnych klasy II do III - ograniczenie rozwoju terenów budowlanych do wyznaczonych przyulicznych pasm zabudowy o głębokości nie przekraczającej 80m od linii rozgraniczającej drogi (za wyjątkiem obszarów, gdzie z potrzeby ochrony środowiska zamieszkania będzie wynikać inne usytuowanie zabudowy) oraz zakaz realizacji zabudowy nierolniczej w obszarach wytypowanych jako rolnicza przestrzeń produkcyjna,

- zalesianie gruntów rolnych nie dających pozytywnych efektów ekonomicznych gospodarowania,

- utrzymanie użytkowania leśnego w granicach wykształconych dużych kompleksów leśnych,

- ochronę przed intensyfikowaniem zabudowy w obszarach południowo-zachodnich gminy i wprowadzanie tam form zagospodarowania nie uciążliwych lub mniej uciążliwych dla środowiska przyrodniczego (obszary R2 i R3); ograniczenia te wynikają przede wszystkim z potrzeby ochrony obszaru zasilania czwartorzędowego zbiornika wód podziemnych, w granicach (przybliżonych) projektowanego OWO -obszaru wysokiej ochrony wód podziemnych, także ochrony licznych w tej części gminy, obszarów źródliskowych,

- zachowanie walorów przyrodniczo-krajobrazowych w obszarach, dla których ustanowiono już prawną ochronę w trybie przepisów ustawy o ochronie przyrody, tj. rezerwatu „Źródła Borówki", rezerwatu „Uroczysko Bażantarnia", Zespołu Przyrodniczo-Krajobrazowego „Zwierzyniec Królewski"; obowiązują warunki ochrony ustanowione aktami prawnymi o ustanowieniu prawnej ochrony, odpowiednio -zarządzeniem Ministra Ochrony Środowiska i Zasobów Naturalnych z dnia 3 marca 1989 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Monitor Polski Nr 9 poz.77), zarządzeniem Ministra Leśnictwa i Przemysłu Drzewnego z dnia 12 października 1982 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Monitor Polski Nr 25 póz. 234) i rozporządzeniem Nr 22 Wojewody Skierniewickiego z dnia 23 września 1994 r. w sprawie  wyznaczenia   Zespołu   Przyrodniczo-Krajobrazowego   „Zwierzyniec Królewski" (Dz.Urz. Województwa Skierniewickiego Nr 13 póz. 111),

- budowa małych zbiorników wodnych z wykorzystaniem możliwości retencjonowania wód rzek: Uchanki, Ruczaju, Borówki i Pisi-Zwierzynki (po szczegółowym rozpoznaniu takich możliwości).

4.3.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

Na obszarze gminy wskazane są do ochrony:

· obiekty zabytkowe oraz ich bezpośrednie otoczenie,

· miejsca na styku form terenu tworzące napięcia przestrzenne,

· zagospodarowanie terenu, a w tym główne osie komunikacyjne oraz pasmowa zabudowa.

4.4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytków kultury współczesnej.

Zasadą rozwoju przestrzennego gminy będzie ochrona istniejących dóbr kultury poprzez podporządkowanie warunków zagospodarowania terenów ich występowania i terenów otaczających wymogom konserwatorskim.

Najbardziej cenne elementy zagospodarowania, wpisane do rejestru zabytków to:

- w Makowie - kościół parafii rzymsko-katolickiej p.w. Św. Wojciecha,
- w Pszczonowie - zespół kościoła parafii rzymsko-katolickiej p.w. Wszystkich Świętych i Św. Doroty (kościół parafialny z cmentarzem przykościelnym, wolnostojąca dzwonnica i kaplica cmentarna),

- w Makowie (przy wjeździe do Lasu Zwierzynieckiego od strony Skierniewic) -pałacyk łowczego,

- w Makowie, przy osadzie Nadleśnictwa Zwierzyniec - mogiła zbiorowa z krzyżem,

z czasów II wojny światowej.

Do najważniejszych zasad zagospodarowania jakie winny obowiązywać w zakresie ochrony dóbr kultury należą:

- zachowanie obiektów umieszczonych w rejestrze zabytków,

- utrzymanie nadzorów archeologicznych  podczas prowadzenia  działań inwestycyjnych zmieniającymi zagospodarowanie terenu w obrębie zarejestrowanych stanowisk archeologicznych.

4.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji.

Ustala się następujące zasady i kierunki rozwoju systemu dróg:
- podporządkowanie rozwoju sieci dróg następującym celom nadrzędnym:

- bezkolizyjnego przeprowadzenia dróg prowadzących ruch tranzytowy poprzez tereny zabudowane,

- dogodnego połączenia poszczególnych miejscowości z ośrodkiem gminnym w Makowie i miastem Skierniewice oraz stacjami i przystankami kolejowymi,

- przyjęcie następującej struktury funkcjonalnej dróg:

- główną osią komunikacyjną dla obszaru gminy będzie droga powiatowa Nr 38350,

- układ podstawowy będą tworzyć drogi stanowiące połączenia miast będących siedzibami powiatów z siedzibami gmin i siedzib gmin między sobą:

- Łyszkowice - Maków - Skierniewice,

- Łyszkowice - Pszczonów - Lipce Reymontowskie,

- Skierniewice - Wola Makowska - Stachlew - Polesie - Łowicz,

- Skierniewice - Wola Makowska - Jacochów - Łyszkowice (droga do realizacji),

- Skierniewice - Mokra Lewa - Maków - Godzianów,

- Maków - Dąbrowice - Kamion - Puszcza Mariańska,

- układ uzupełniający będą tworzyć drogi o znaczeniu lokalnym, pełniące funkcje połączeń miejscowości z ośrodkiem gminnym i pomiędzy miejscowościami:

- Maków - Wola Makowska - Sielce Lewe,

- Słomków - Jacochów,

- Pszczonów - Zakulin,

- Pszczonów Jacochów

- Pszczonów - Kalenice,

- Maków - Święte Laski - Chlebów,

- Maków - Zapady,

- Maków - Maków Kamionka - Słomków,

- Maków - Zagaj -Słomków Zagóra - Słomków

- Święte Kolonia - Słomków,

- Święte Kolonia - Płyćwia Zagórze,

- Święte Nowaki - Płyćwia Zagórze,

- Zapady - Dąbrowice - Krezce (Koi. Leśna) - Zwierzyniec,

- Krezce - Krezce (kol. Leśna) - - Maków (Graniczki),

- Maków - Maków PKP - Maków Góry - Zapady,

- Maków Góry – droga do Krężc.

Kształtowanie układu podstawowego i uzupełniającego dróg nastąpi poprzez:
- modernizację istniejącej sieci dróg z doprowadzeniem parametrów technicznych, a w szczególności w zakresie szerokości jezdni, łuków poziomych - w trasie i w obrębie skrzyżowań - do stanu zgodnego z normami,

- realizacje bezkolizyjnych przejazdów ponad linią kolejową PKP na drodze Nr 38352, oraz sieci przepustów gospodarczych i przejazdów automatycznych w obrębie wsi Maków, Krezce i Dąbrowice,

- utrzymanie funkcji obsługi terenów budowlanych i dostosowanie parametrów dróg do pełnienia tej funkcji,

- wyposażanie pasów drogowych dróg o znacznym natężeniu ruchu (w szczególności drogi Nr 38350) w ścieżki rowerowe, wydzielone lub połączone z chodnikami.

Kształtowanie układu obsługującego zabudowę oparte będzie o:
- istniejące gminne, ogólnodostępne drogi wewnętrzne poprzez ich modernizację,

- projektowane drogi w obszarach nowej zabudowy jednorodzinnej i usługowo-produkcyjnej.

Komunikacja kolejowa
W zakresie komunikacji kolejowej przewiduje się utrzymanie oraz modernizację sieci i urządzeń kolejowych w granicach istniejących terenów. Likwidacja przejazdów kolejowych wymagać będzie budowy wiaduktów i przepustów gospodarczych.

4.6. Kierunki rozwoju systemów infrastruktury technicznej.

W skład obsługi inżynieryjnej gminy wchodzą następujące podstawowe systemy:

- zaopatrzenia w energię elektryczną

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenie w ciepło,

- telekomunikacyjny,

- zaopatrzenia w wodę,

- odprowadzenia i oczyszczania ścieków,

- odprowadzania i oczyszczania wód opadowych,

- utylizacji odpadów.

Obraz  przestrzenny głównych  systemów  infrastruktury  technicznej przedstawia plansza w Skali 1:25000 "INFRASTRUKTURA TECHNICZNA". Ustala się następujące zasady i kierunki rozwoju systemów:

- rozwój systemów infrastruktury technicznej polegać będzie na:

- utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejących sieci i urządzeń,

- dogęszczeniu sieci doprowadzających i odbierających, według zapotrzebowania, w obrębie terenów zabudowy,

- rozbudowie systemów na terenach proponowanych do zabudowy,

- w zakresie sieci i urządzeń elektroenergetycznych przewiduje się:

           - utrzymanie, a w miarę potrzeb modernizację istniejącej sieci średniego napięcia,

- dogęszczanie sieci transformatorów w miarę występowania deficytu mocy.

- zaopatrzenie w gaz zapewnią docelowo:

- sieć podstawowa średniego ciśnienia zasilana ze stacji redukcyjnych gazu Mokra Lewa i Skierniewice - Łowicka,

- sieć rozprowadzająca średniego i niskiego ciśnienia.

kierunki rozwoju systemów zaopatrzenia w ciepło obejmą:

- modernizację istniejących kotłowni w obiektach użyteczności publicznej, z przejściem w pierwszym etapie na opalanie olejem opałowym, a docelowo gazem,

- preferowanie w realizowanych i modernizowanych obiektach przechodzenia na czynnik grzewczy - niewęglowy.

- w zakresie telekomunikacji rozwój systemu obejmować będzie:

- oparcie systemu na węźle łączności konwencjonalnej w Skierniewicach,

- dogęszczanie sieci od węzła do abonentów,

- dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowych, z zakazem sytuowania instalacji radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych emitujących pola elektromagnetyczne, których równoważna moc promieniowania izotropowego przekracza 100VAT, w obszarach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej i w odległości 1000 m od niej
- zaopatrzenie w wodę wymaga realizacji następujących zadań:

- utrzymywania istniejących ujęć wodnych, z uzupełnieniami o studnie awaryjne, umożliwiające przemienną eksploatację,

- rozbudowy sieci do siedlisk dotychczas nie objętych zasilaniem,
- realizacji połączenia sieci w Dabrowicach z siecią w Makowie
- w zakresie odprowadzania i oczyszczania ścieków kierunki rozwoju systemu obejmą:

- budowę sieci i oczyszczalni ścieków dla wsi Maków,

- w miarę uzyskiwania odpowiedniej wielkości spływu ścieków, realizację sieci i oczyszczalni dla kolejnych miejscowości (zespołów miejscowości),

- rozwój systemu odprowadzania i oczyszczania wód opadowych ukierunkowany

będzie na wykonywanie płaskowników i separatorów w rejonie źródeł powstawania zanieczyszczeń lub na wylotach istniejących lub projektowanych kanałów deszczowych,

- system utylizacji odpadów oparty będzie:

- o między-gminny zakład utylizacji w Julkowie gm. Skierniewice lub inny korzystniejszy z racji ekonomicznych.

4.7. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy są:

· drogi gminne i drogi wewnętrzne zaliczone do dróg publicznych,

· tereny szkół podstawowych, gminnych obiektów kultury, boisk sportowych, siedziby administracji gminnej oraz strażnic ochotniczych straży pożarnych,

· tereny infrastruktury technicznej w tym ujęć wody i oczyszczania ścieków oraz komunalnych cmentarzy.

4.8. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zadania ponadlokalne (rządowe, samorządów: wojewódzkiego i powiatowego) na terenie gminy dotyczą:

- utrzymania i modernizacji dróg powiatowych,

- utrzymania linii kolejowej relacji Skierniewice - Koluszki,

- utrzymania i rozbudowy linii przesyłowych wysokich napięć oraz średniego napięcia ze stacjami transformatorowymi,

- utrzymania i rozbudowy telekomunikacyjnej linii rozprowadzającej na obszarze gminy,

- utrzymania gazociągu wysokiego ciśnienia,

- ochrona obiektów i obszarów wynikająca z ustawowych przepisów szczególnych i prawa miejscowego,

- realizacji zbiorników retencyjnych.

Powyższe zadania ponadlokalne wymagają skierowania odpowiednich państwowych środków budżetowych na ich realizację, co pośrednio umożliwi realizację zadań samorządowych. Zadania te mogą mieć na celu między innymi ochronę środowiska przyrodniczego i zamieszkania (np. udział środków rządowych w rozbudowie systemu odprowadzania i oczyszczania ścieków).

4.9. Obszary dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu  

       zagospodarowania przestrzennego.

4.9.1. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu 

       zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych.

Na terenie gminy nie występują tereny dla których występuje obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trybie przewidzianym ustawą z 27.03.2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.9.2. Obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości.

             Na terenie gminy Maków nie ustala się obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości.

4.9.3. Obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 

        1000m2.

             Na terenie gminy Maków nie ustala się obszarów, na których możliwa jest realizacja obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 1000m2.

4.9.4. Obszary przestrzeni publicznej.

              Na terenie gminy Maków nie ustala się obszarów przestrzeni publicznej.

4.10. Obszary dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania 

         przestrzennego.

Mając na względzie ustawowy obowiązek sporządzania planów miejscowych zagospodarowania przestrzennego dla realizacji celów publicznych  należy stwierdzić, że w granicach gminy występują obszary, dla których rozwoju wymagane będzie stworzenia podstawy prawnej w formie planu miejscowego.

Obowiązek ten nie dotyczy generalnie terenów określonych w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy symbolami: R1, R2, R3, R4, R5, RL, ZP i W. 

Na w/wym. terenach mogą incydentalnie wystąpić realizacje zadań publicznych, związanych z przebudową sieci elektroenergetycznych lub innych.

Konieczność posiadania miejscowego planu (w świetle obowiązujących unormowań prawnych) dotyczy natomiast obszarów zabudowy o symbolach PU, B1, B2, B3, B4 i B 5 oraz terenów dla których ustala się zakres działań niezgodny z dotychczas  istniejącym zagospodarowaniem. 
Nie proponuje się określenia szczególnych terenów, dla których będzie istniał obowiązek opracowania planu miejscowego, poza sytuacjami określonymi w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym.

4.11. Obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele 

         nierolnicze i nieleśne.

Z uwagi na przyjętą politykę rozwoju obszarów urbanizowanych, a w tym dopuszczenie przekształcania istniejącej zabudowy zagrodowej na funkcje nierolnicze, wypełnianie enklaw zabudowy zagrodowej wraz z tworzeniem nowych pasm zabudowy, należy przyjąć, ze tereny o symbolach B1, B2, B3, B4 , B5 i PU (w części określonej przepisami szczególnymi) będą wymagały uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.

4.12. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznaczają obszary oznaczone symbolami B2, R1 i R2.

Obszar B2 zapewnia realizację obiektów związanych z produkcją rolną w ramach zabudowy zagrodowej z ograniczeniami w wielkości obiektów produkcji zwierzęcej do 500DJP. 

Obszary oznaczone symbolem R1 należą do najcenniejszych terenów rolnych i jako takie winny być chronione przed zabudową.

Ochrona wartości rolniczej przestrzeni produkcyjnej odbywać się będzie poprzez:

· ochronę przed zabudową gruntów o wysokiej jakości gleb,

· kontynuacje melioracji na terenach wymagających regulacji stosunków wodnych,

· stymulowanie procesów zwiększania wielkości gospodarstw rolnych.

Obszary leśnej przestrzeni produkcyjnej oznaczono symbolami RL, R3 i R4. 

W obszarach tych zakłada się:

· utrzymanie istniejących użytków leśnych,

· zalesianie gruntów o niskiej bonitacji.

4.13. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych.

Na terenie gminy praktycznie nie istnieją tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych. Sytuacja ta wynika z braku większych rzek. Rzeki istniejące mają krótki przebieg przez teren gminy, jak tez zlokalizowane są w górnych fragmentach ich biegów. Na terenie gminy nie wykonywano badań dotyczących narażenia terenów przed powodzią.

4.14. Obszary wymagające przekształceń lub rekultywacji.

Na terenie gminy nie wyznacza się obszarów wymagające przekształceń lub rekultywacji. 

Tereny takie mogą wystąpić w sytuacji realizacji eksploatacji surowców mineralnych. Rekultywację na tych terenach należy prowadzić w oparciu o przepisy szczególne.

4.15. Granice terenów zamkniętych.

Terenami zamkniętymi w obrębie gminy Maków są tereny PKP oraz MON wskazane na rysunku struktury przestrzennej.

5. Zasady interpretacji Studium ... .

Ustalenia zawarte w treści Studium ... należy interpretować w następujący sposób:

· zakres polityki rozwoju przestrzennego określony symbolami i przypisaną im treścią nie określa przeznaczenia terenu, a dotyczy kierunku, preferencji lub wskazania zagospodarowania jakie winny być spełnione przy sporządzaniu planu zagospodarowania przestrzennego,

· linie podziału obszaru gminy na tereny z przypisanymi im symbolami o różnych politykach są liniami orientacyjnymi, konkretyzowanymi na etapie sporządzania planu zagospodarowania przestrzennego,
· z upływem okresu 5 lat od wejścia w życie niniejszego Studium... wprowadza się zakaz realizacji przedsięwzięć gospodarczych, których realizacja jest niezgodna z ustaleniami niniejszego Studium, przy zachowaniu obowiązku sporządzenia dla takiego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

· ilekroć mowa o produkcji zwierzęcej w zabudowie zagrodowej rozumie się jej ograniczenie wielkości do 50 DJP,

· możliwość eksploatacji kopalin , możliwa po udokumentowaniu złoża oraz spełnienia warunków przepisów szczególnych,
· w zabudowie mieszkaniowej możliwa jest działalność nieuciążliwa,

· ilekroć w ustaleniach studium ...  mowa jest o prowadzeniu działalności i usługach przyjmuje się zakaz realizacji przedsięwzięć znacząco oddziaływujących na środowisko, o których mowa w art.51 ust,1 pkt 1 ustawy – Prawo ochrony środowiska ,

· możliwość realizacji zbiorników wodnych ustala się w całym obszarze gminy, a w szczególności  na styku z istniejącymi ciekami wodnymi – w zależności od możliwości i potrzeb jak również z zachowaniem przepisów szczególnych w tym zakresie, 
· parametry dróg należy określać zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami.

6. Wykaz plansz poglądowych.

Nr planszy                           Tytuł planszy
1.      Otoczenie gminy

2.      Gęstość zaludnienia w miejscowościach

3.      Udział procentowy ludności w wieku od O do 17 lat. -miejscowościami.

4. Udział procentowy ludności w wieku produkcyjnym (18-59 lat Kobiety i 18-64 lat 

         Mężczyźni) - miejscowościami.

5. Udział procentowy ludności w wieku poprodukcyjnym (pow. 60 lat Kobiety

         i pow. 65 lat Mężczyźni) - miejscowościami.

6.      Pracujący w gospodarstwie rolnym (wyłącznie i głównie) w stosunku do ludności

         w wieku produkcyjnym - miejscowościami.

7.      Udział procentowy gruntów ornych w obszarach wsi.

8.      Udział procentowy trwałych użytków zielonych w obszarach wsi.

9.      Udział procentowy lasów i gruntów leśnych w obszarach wsi.

10.     Udział procentowy gruntów klasy II do IV w ogólnej powierzchni użytków 

          rolnych - miejscowościami.

11.     Udział procentowy indywidualnych gospodarstw rolnych o pow. Powyżej 7, 0ha 

          - miejscowościami.

12.     Udział procentowy warzyw gruntowych i truskawek w powierzchni zasiewów 

          - miejscowościami.

13.     Wskaźnik obsady bydła w indywidualnych gospodarstwach rolnych na 100ha 

          użytków rolnych - miejscowościami.

14.     Wskaźnik obsady trzody chlewnej w indywidualnych gospodarstwach rolnych 

          na 100ha użytków rolnych -miejscowościami.

15.     Infrastruktura społeczna. Zabudowa nierolnicza

16.     Uwarunkowania dziedzictwa kulturowego

17.     Uwarunkowania w zakresie ochrony gruntów rolnych

18.     Uwarunkowania w zakresie ochrony gruntów leśnych

19.     Uwarunkowania w zakresie ochrony wartości przyrodniczych i krajobrazu

20.     Uwarunkowania w zakresie ochrony wód powierzchniowych i wód podziemnych

21.     Uwarunkowania sozologiczne

22.     Procentowy udział budynków mieszkalnych o dobrym stanie technicznym 

          - miejscowościami.

23.     Procentowy udział budynków mieszkalnych o złym stanie technicznym 

          - miejscowościami.

24.     Sieć dróg wojewódzkich i gminnych.

25.     Układ przestrzenny dróg spełniających warunki nowej kategoryzacji.

26.     System zaopatrzenia w energię elektryczną

27. Systemy zaopatrzenia w wodę 

28. Obszary planów miejscowych.
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UZASADNIENIE WRAZ Z SYNTEZĄ USTALEŃ STUDIUM UWARUNOWAŃ   I   KIERUNKÓW   ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

GMINY MAKÓW

l. Cel i metoda opracowania

Niniejsze opracowanie jest zmianą studium uwarunkowań i   kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Maków przyjętego uchwałą Rady Gminy Maków Nr IX/79/99 z dnia 6 października 1999r. Opracowanie wykonane jest jako II-ga edycja STUDIUM.  Zmiana polega na wprowadzeniu nowych kierunków w rozwoju gminy poprzez  wynikających ze zmian w celach i kierunkach polityki przestrzennej, jakie będzie realizować Samorząd na obszarze gminy. Zmiany wywołane są w przeważającej części wnioskami w tym zakresie ze strony mieszkańców. Zakres zmian jest nieznaczny w stosunku do treści dotychczasowego dokumentu i nie narusza jego struktury i podstawowego celu.

W obecnym opracowaniu STUDIUM sformułowano zarówno dalekosiężne cele i kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, jak też cele krótko lub średniookresowe. Cele dalekosiężne to wizja przyszłości gminy, pożądana przez społeczność lokalną. Cele bliższe związane są z konkretnym programem przedsięwzięć, podejmowanych dla zagwarantowania mieszkańcom optymalnego środowiska życia.

Przedmiotem zmiany STUDIUM jest obszar gminy w granicach administracyjnych, z ludnością zagospodarowaniem, środowiskiem przyrodniczym i kulturowym oraz z uwzględnieniem powiązań z obszarami sąsiednimi.

Zakres zmiany STUDIUM obejmuje podstawowe problemy życia gminy, w tym między innymi dotyczące:

- kierunków zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów,

- kierunków i wskaźników dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania 

  terenów, w tym terenów wyłączonych spod zabudowy,

- obszarów oraz zasad ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody,

  krajobrazu kulturowego,

- obszarów i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

  współczesnej,

- kierunków rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,

- obszarów, na których rozmieszczane będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu

  lokalnym,

- obszarów, na których rozmieszczane będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu

  ponadlokalnym,

- obszarów, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu

  zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych,

- obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości,

- obszarów przestrzeni publicznej,

- obszarów, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania

  przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych 

  i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne,

- kierunków i zasad kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej,

- obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi.

Uwarunkowania wpływające i kształtujące rozwój gminy Maków wykonane zostały w ujęciu całościowym z uwzględnieniem wzajemnych relacji oraz oddziaływania poszczególnych elementów stanu istniejącego.

Uwarunkowania wpływające na rozwój gminy zostały podsumowane w sposób dający informację o istotnych możliwościach rozwoju wskazując dla każdego z omawianych elementów zagospodarowania jego słabe i mocne strony oraz zostały wskazane szansę i zagrożenia rozwoju poszczególnych dziedzin życia gminy.

Zasady wynikające z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju   i   Planu   Zagospodarowania   Przestrzennego   Województwa Łódzkiego zostały przyjęte jako nadrzędne, co gwarantuje obecny system planowania przestrzennego. Uwarunkowania wpływające na ustalenia kierunków zagospodarowania przestrzennego w poszczególnych dziedzinach zostały przyjęte jako najsilniej wpływające na kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego.

2. Synteza uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy Maków.
Powierzchnia Gminy wynosi 8 304 ha ( wg danych ewidencji gruntów). 65,1% stanowią grunty orne , 14,1% lasy, 13,5% łąki i pastwiska, sady, 7,3% grunty pozostałe w tym tereny zabudowane, drogi i wody.

Uwarunkowania o których mowa w art. 10 ust. l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
Teren gminy Maków (wg danych ewidencji ludności , na 31.12.2004r.) zamieszkuje 6049 osób.

Średnia gęstość zaludnienia w Gminie wynosiła w 2004 roku 74,4 osoby/ha, co jest wielkością typową dla gmin podmiejskich.

Miejscowością o największej gęstości zaludnienia są Dąbrowice. Najmniejszą gęstość zaludnienia ma Pszczonów.

Grupy wiekowe w procencie ogólnej liczby ludności charakteryzuje zróżnicowanie w obszarze gminy.
Miejscowościami o największym wskaźniku mieszkańców w wieku przed produkcyjnym – powyżej są: Wola Makowska (22,85%), Maków(22.90%), Słomków(23,41%), Święte Laski i Swięte Nowaki(24,77%),

Miejscowościami o największym wskaźniku mieszkańców w wieku produkcyjnym są: Wola Makowska, Maków, Słomków ,

Miejscowościami o największym wskaźniku mieszkańców w wieku poprodukcyjnym – powyżej  są: Jacochów(24,50%) i Pszczonów(23,34%).

W zakresie struktury wieku ludności Gminy należy odnotować zjawisko

nierównowagi polegające na:

- spadku liczby ludności w wieku przed produkcyjnym (0-18 lat),

- wzrost liczby ludności w wieku produkcyjnym (18-60,65 lat),

- wzrost liczby ludności w wieku poprodukcyjnym (>60,65 lat),

Przyrost naturalny w gminie Maków, kształtuje się na poziomie średnim i wskazuje na zjawisko stabilizacji liczby ludności. 

Aktywność ekonomiczna ludności w wieku 15 lat i więcej szacuje się na poziomie 6103 osoby, w tym pozostający we wspólnym gospodarstwie domowym z użytkownikami indywidualnych gospodarstw rolnych – 4435,

Liczba podmiotów gospodarczych systematycznie wzrasta na terenie Gminy choć jest niska (na tle innych gmin regionu), bez powstawania dużych zakładów pracy (o znaczącym w skali gminy potencjale ekonomicznym i zatrudnienia).

Na terenie gminy Maków funkcjonuje ukształtowana sieć szkół oparty na szkołach podstawowych i nowo wybudowanego gimnazjum:

Uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe
Według regionalizacji fizycznogeograficznej autorstwa Jerzego Kondrackiego i Andrzeja Rychlinga - Atlas Rzeczpospolitej GGK 1994 r - teren gminy Maków położony jest w obrębie dwóch mezoregionów: Równiny Łowicko-Błońskiej (obejmującej północną część gminy) oraz Wzniesień Łódzkich (obszar krawędziowy wysoczyzny morenowej, wyróżnianej już poza w/wym regionalizacją jako Wysoczyzna Łódzka - czasem jako Wysoczyzna Skierniewicka). 

Generalizując, region ten charakteryzują w stosunku do innych regionów Polski:

• duża częstotliwość występowania dni z pogodą bardzo ciepłą pochmurną bez opadu,

• małą częstotliwością występowania dni z pogodą umiarkowanie ciepłą dni z dużym 

  zachmurzeniem i dni z opadem,

• średnią częstotliwością występowania dni z pogodą przymrozkową - bardzo chłodną

  oraz umiarkowanie mroźną z dużym zachmurzeniem, z opadem, także z pogodą

  dość mroźną pochmurną bez opadu.

Za niekorzystne, z punktu widzenia potrzeb gospodarczych, a w szczególności potrzeb rolniczej działalności, należy uznawać następujące czynniki klimatyczne:

• niedobór opadów atmosferycznych, wyrażający się średnioroczną sumą opadów atmosferycznych ok 575 - 580 mm, niską- średnioroczną sumą dni z opadem 135,7, także wysoką częstotliwością występowania ciągów bezopadowych (okresów posusznych),

• wysoką wartość rocznej sumy parowania terenowego, co jest również przyczyną okresowych deficytów wody w glebie (rocznie od 500 do 520 mm). Istotnym elementem klimatu jest struktura napływu mas powietrza. W całym regionie wiatry osiągają średnią roczną prędkość 3,5 m/s, przy czym maksimum przypada na okres zimy i wynosi 4,2 m/s a minimum na okres lata i wynosi 2,8 m/s. Cisze są rzadkie

• nie występuje tendencja do stagnacji mas powietrza. W ciągu roku dominują wiatry z kierunku zachodniego (22%), następnie południowo-zachodniego (17%); razem z kierunków zachodnich - stanowią 51% rocznej róży wiatrów. Najrzadziej wieją wiatry z kierunku północnego.

W zakresie ochrony krajobrazu uwarunkowania dla rozwoju przestrzennego gminy sformułowane zostały zarówno w przepisach prawa miejscowego, jak i w przepisach wyższej rangi. Dotyczą następujących form i obszarów ochrony krajobrazu:

a) rezerwat „Uroczysko Bażantarnia

b) rezerwat „Źródła Borówki",

c) Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy „Zwierzyniec Królewski",

Podobnie jak dawna historia terenów gminy Maków związana jest z funkcjonowaniem i organizacją struktur administracji kościelnej, również pozostałe do czasów współczesnych dobra kultury są świadectwem tych dziejów. Na terenie gminy ochroną prawną zostały objęte następujące dobra kultury (wpisane do rejestru zabytków):

• w Makowie - kościół parafii rzymsko-katolickiej p.w. Św. Wojciecha (numer wpisu do rejestru 207). Kościół wzniesiony został w latach 1770-1777 z fundancji ks. kanonika łowickiego Pawła Kosickiego. Jest to obiekt późnobarokowy, z fasadą jednodrzwiową, jednonawowy, z bocznymi wnękami;

• w Pszczonowie - zespół kościoła parafii rzymsko-katolickiej p.w. Wszystkich Świętych i Św. Doroty (numer w rejestrze 261 i 992). W skład zespołu wchodzą:

- kościół parafialny powstały w II połowie XV w., gotycki, z przebudowanym neogotyckim wnętrzem, salowy, przedłużony o zachrystię i kruchtę, ze sklepieniem wtórnym;

- wolnostojąca dzwonnica z 1898 r., murowana,

- cmentarz przykościelny,

         - kaplica cmentarna z XVIII w., drewniana; 

• w Makowie (przy wjeździe do Lasu Zwierzynieckiego od strony Skierniewic) - pałacyk łowczego (pozycja w rejestrze 987). Obiekt wybudowano w latach 20-tych XIX w. w stylu neogotyckim. Stanowił element składowy kordegardy Zwierzyńca Carskiego k/Skierniewic.

• Mogiła zbiorowa z krzyżem, z czasów II wojny światowej (numer w rejestrze 924). Mogiła jest miejscem pamięci narodowej, gdzie pogrzebano 20 mężczyzn, zamordowanych 17 września 1944 r. przez Niemców. Usytuowana jest przy osadzie Nadleśnictwa Zwierzyniec.

Na terenie gminy zaewidencjonowano dosyć liczne miejsca znalezisk archeologicznych, które pozostają także pod ochroną i opieką konserwatorską w trybie przepisów szczególnych. Potencjalne obszary nadzoru archeologicznego zostały określone na planszy uwarunkowań przyrodniczo-kulturowych w skali 1:25000, zawierającej propozycje do programów zadań rządowych dla realizacji celów publicznych (w formie materiałów do studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Maków, sporządzonych przez WBU w Skierniewicach w marcu 1998 r., a przekazanych przez Wojewodę Skierniewickiego). Jako propozycje zadań ponadlokalnych w zakresie ochrony dóbr kultury formułuje się także potrzebę ustanowienia rygorów ochrony konserwatorskiej w stosunku do obszarów cmentarzy parafialnych: w Makowie i Pszczonowie.

Uwarunkowania wynikające z Planu Zagospodarowania Województwa Łódzkiego uchwalonego w dniu ........................ Uchwala nr ....................................................................................................................;
• Plan Województwa, za zgodą mieszkańców, nie wprowadza istotnych rozwiązań w obszarze gminy Maków, powodując powstanie uwarunkowań dla rozwoju gminy. 

W planie tym zakłada się:

· utrzymanie i rozwój dróg powiatowych,

· utrzymanie i rozwój linii kolejowej relacji Łódź-Warszawa,

· utrzymanie i rozbudowa linii przesyłowych wysokiego napięcia,

· ochrona obiektów i obszarów prawnie chronionych.

3. Wpływ istniejących uwarunkowań na ustalenia kierunków i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy Maków

  Czvnniki wpływające na realizację celów rozwoju gminy.
W gminie Maków czynnikami wskazującymi na możliwości realizacji celów rozwoju są następujące czynniki (SZANSE)  stanowiące główne uwarunkowania:

· położenie w paśmie rozwoju osadnictwa stymulowanego sąsiedztwem aglomeracji Warszawy i Łodzi,
· położenie gminy styczne z miastem Skierniewice,
· jednoznaczna identyfikacja miasta Skierniewice - siedziby nowego powiatu, jako podstawowego ośrodka obsługi ludności gminy w zakresie funkcji ponad-gminnych,
· powiązanie obszaru gminy liniami komunikacyjnymi i siecia​mi infrastruktury technicznej, w tym o znaczeniu ponadlokalnym (zakładane utrzymanie i moder​nizacja tych systemów),
· projektowane doprowadzenie sieci gazowej ze Skierniewic (stacje redukcyjne w Mokrej Lewej i przy ul. Łódzkiej),
· prawna ochrona obszarów o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
· znaczna w skali powiatu skierniewickiego liczba ludności, przy jednocześnie dużym wskaźniku gęstości zaludnienia,

· stabilizacja liczby ludności gminy, z tendencją wzrostową w ośrodku gminnym,

· zerowe saldo migracji stałej ludności, przy wysokiej migracji dobowej,

· postępująca koncentracja ludności w ośrodku gminnym, który przyjmuje charakter osady podmiejskiej,
· umiarkowana na tle innych gmin rejonu, skala zjawiska bezrobocia wśród ludności gminy, z utrzymującą się w ostatnich latach tendencją malejącą,
· wysoki na tle innych gmin rejonu, wskaźnik utrzymujących się ze źródeł pozarolniczych,
· prywatna własność pozostaje prawie wyłączną formą władania użytkami rolnymi w gminie (92,2% pow. użytków rolnych),

· dobra dostępność komunikacyj​na gospodarstw rolnych gminy do rynków zewnętrznych (rynków zbytu i rynków zaopatrzenia w środki produkcji); pełne zaopatrzenie gospodarstw w energię i wodę, 

· zmodernizowana baza szkolni​ctwa podstawowego,

· ukształtowana sieć parafii z obiektami sakralnymi i kościel​nymi, o zasięgu pokrywającym się prawie w całości z granicami gminy,
· miejscowym ochrona zespołu przyrodniczo-krajobrazowego p.n. „Zwierzyniec Królewski",

· rezerwaty przyrody „Źródła Borówki" i „Uroczysko Bażantarnia",

· w stanie istniejącym brak objawów degradacji środowiska w stopniu zagrażającym utratą równowagi przyrodniczej,
· własność prywatna pozostaje prawie wyłączną formą władania terenami gminy - 95 % całej powierzchni,

· równomierne rozmieszczenie zabudowy osadniczej na obsza​rze całej gminy,

· występowanie w ciągach zabu​dowy zagrodowej siedlisk o funk​cji nierolniczej,

· zakończona budowa systemu zaopatrzenia w wodę, rozbudowane sieci telekomu​nikacyjne, dobrze rozwinięty system obsługi komunikacyjnej,
· układ dróg powiatowych i gminnych o nawierzchni bitumicznej obsługuje wszystkie obszary zwartej zabudowy,
· rozwinięta sieć elektroener​getyczna średniego i niskiego napięcia, docierająca do wszyst​kich terenów zabudowy,
· rozpoczęty proces budowy lokalnych systemów oczyszcza​nia ścieków.
Zagrożenia związane z rozwojem Gminy Maków:

- duże uzależnienie tempa roz​woju gminy od tempa rozwoju gospodarczego w skali kraju,

- duże uzależnienie budżetu gminy od wysokości dotacji i subwencji z budżetu państwa,

- niepewność warunków funkcjo​nowania polskiej gospodarki rolnej,

- ograniczone powiązania funkcjonalne z sąsiednimi gminami,

- zapoczątkowany proces ogra​niczania sieci dróg zarządzanych przez jednostki pozagminne,

- postępujące „starzenie" się lud​ności, w stopniu większym we wsiach położonych najdalej od granicy z miastem Skierniewice,

- tendencja malejąca wzrostu budżetu gminy w ostatnim pięcioleciu, nie nadążająca za inflacją,

- obserwowane w ostatnim pięcioleciu, bardzo wyraźne zjawisko zmniejszania udziału dochodów własnych w budżecie gminy,

- niewielkie zróżnicowanie branżowe gospodarki gminy (lokalnej); dominująca wciąż pozycja indywidualnych gospodarstw rolnych jako miejsc pracy,

- słaba jakość gruntów rolnych,

- brak nowych, rozwiniętych systemów sprzedaży produktów rolnych opartych o stałe umowy, giełdy rolne itp.,

- brak „dużych" podmiotów gospodarczych (o dużym poten​cjale ekonomicznym i zatrud​niających wielu pracowników),

- stosunkowo niska, na tle innych gmin rejonu oraz gmin podmiejskich byłego województwa skierniewickiego, liczba zarejestrowanych podmiotów gospodarczych w stosunku do liczby osób w wieku produkcyjnym,

- brak udokumentowanych złóż kopalin,

- zakład utylizacji w Pszczonowie pozostaje zakładem uciążliwym dla środowiska zamieszkania, co wymusza ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenów przyległych,

- pasy terenu przyległe do linii kolejowej oraz gazociągu wysokiego ciśnienia pozostają w zasięgu nadzwyczajnych zagrożeń środowiska wywoływanych przewozem lub odpowiednio przesyłem, ładunków niebezpiecznych,

· brak systemów odprowadzania i oczyszczania ścieków komunal​nych oraz gromadzenia i utylizacji odpadów stałych,

- stosunkowo gęsta sieć dróg powiatowych charakteryzuje się zaniżonymi parametrami,

- brak gminnego zakładu utylizacji uzależnia samorząd od samorządu gminy Skierniewice,

- odprowadzanie wód opado​wych z terenów zurbanizowa​nych odbywa się jedynie rowami powierzchniowymi, bez podczyszczenia,

Cele i kierunki polityki przestrzennej na obszarze gminy
Głównym celem samorządu terytorialnego jest zmierzanie do racjonalnego i harmonijnego rozwoju całej gminy. Szczególną uwagę należy zwrócić na stałe zaspokajanie rosnących    potrzeb mieszkańców gminy, przy zachowaniu  niezbędnego komfortu  przestrzennego oraz wartości kompozycyjne - estetycznych, a także dostępności miejsc pracy. Gwarancją wszechstronnego rozwoju gospodarczego, społecznego i kulturowego będzie proces zmian prowadzących do ulepszenia standardu życia lokalnej społeczności.

Realizacja  powyższych zamierzeń będzie prowadzona  przez następujące działania (cele pośrednie):

• stworzenie dogodnych warunków do rozwoju wielokierunkowej przedsiębiorczości,

• zachowanie i ochrona przestrzeni produkcji rolnej w kompleksach żyznych gleb (o przewadze gruntów II, III, i IV klasy bonitacyjnej ) oraz terenów istniejących lasów,

• stworzenie warunków dla systematycznego rozwoju infrastruktury technicznej oraz osadnictwa,

• rozwój układu komunikacyjnego,

• stymulowanie rozwoju turystyki, w tym agroturystyki i budownictwa letniskowego,

· promocja gospodarstw ekologicznych, odbudowa i zagospodarowanie zbiorników małej retencji, animacja nowych form działalności gospodarczej, zaspokojenie potrzeb społecznych. przygotowanie pakietu promocyjnego i kierowanie wizerunkiem gminy. 

Dla realizacji strategicznych celów rozwoju gminy, uwzględniając istniejące uwarunkowania, a także zachowując ciągłość polityki przestrzennej gminy i kontynuując dotychczasowe zagospodarowanie i istniejące uzbrojenie terenu, dla obszaru gminy Maków zostały wyznaczone strefy funkcjonalne.

B1   obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usługowej i produkcyjnej,

Rozwój zabudowy mieszkaniowej o charakterze miejskim. Rozwój sfery usługowej i produkcyjnej. Obszar wyposażony w infrastrukturę techniczną

Realizacja zabudowy jedno- i wieloro​dzinnej z obiektami użyteczności publicznej – dopuszczalna realizacja obiektów usługowych i produkcji nierolniczej.

Zakaz realizacji obiektów mogących znacząco oddziaływać na środowisko dla których wymagane jest sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko, za wyjątkiem linii kolejowych, dróg, sztucznych zbiorników wodnych.

Istniejące zagrody do utrzymania lub przekształcenia z ograniczeniem wielkości produkcji zwierzęcej.
B2   obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usługowej i produkcyjnej,

Rozwój zabudowy mieszkaniowej, usługowej i produkcyjnej w pasmach zabudowy przy drogowej. 

Obszar wyposa​żony w infrastru​kturę techniczną. 

- dopuszczalna realizacja zabudowy zagrodowej pod warunkiem ograni​czenia oddziaływania do granic    własności,

- w terenach atrakcyjnych dla rekreacji i wypoczynku dopuszczalna realizacja zabudowy letniskowej.
- zakaz realizacji obiektów dla których wymagane jest sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko, za wyjątkiem linii kolejowych, dróg, sztucznych zbiorników wodnych.

- zakaz realizacji obiektów dla których wymagane jest sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko, za wyjątkiem linii kolejowych, dróg, sztucznych zbiorników wodnych.

- zakaz realizacji obiektów fermowych produkcji zwierzęcej.

B3   obszary zabudowy o formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem przekształceń istniejących siedlisk w zabudowę mieszkaniowa nierolniczą lub zabudowę letniskową

Rozwój zabudowy zagrodowej. Wyposażenie w energię elektry​czną i wodociąg pozostałe media lokalne.

- realizacja zabudowy rolniczej bez ograniczeń,

- dopuszczalne przekształcanie siedlisk na zabudowę mieszkaniową jednorodzinną lub letniskową,

B4   strefa rozwoju wielofunkcyjnego,

Realizacja zabudowy jedno- i wieloro​dzinnej, realizacja obiektów użyteczności publicznej, realizacja obiektów usługowych i produkcji, realizacja obiektów produkcyjno-usługowych, baz transportu, obsługi technicznej, magazynów

Realizacja zabudowy wymaga wprowadzenia sieci infrastruktury technicznej, zaspokajającej jej potrzeby

B5   strefa rozwoju wielofunkcyjnego z zakazem zabudowy produkcyjnej, składowej i usług produkcyjnych,

Realizacja zabudowy jedno- i wieloro​dzinnej oraz letniskowej, realizacja obiektów użyteczności publicznej, realizacja obiektów usługowych

W terenach atrakcyjnych dla rekreacji i wypoczynku, realizacja zabudowy letniskowej wymaga zachowania walorów środowiska

PU   obszary zabudowy o dominującej funkcji produkcyjno-usługowej,

Realizacja obiektów produkcyjno-usługowych, baz transportu  lub obsługi technicznej, magazynów, zakładów eksploatacji surowców mineralnych

Zakaz realizacji zabudowy  wyodrębnionej  mieszkaniowej
R1   obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczególnie chronione - wyłączone z zabudowy, 

Melioracje gruntów, w zależności od potrzeb, wprowadzanie pasów zadrzewień śródpolnych, realizacja ujęć wód, w zależności od potrzeb

R2   obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy związanej z użytkowaniem rolniczym gruntów, ograniczonej do istniejących siedlisk rolniczych,

Melioracje gruntów, w zależności od potrzeb, wprowadzanie pasów zadrzewień śródpolnych, realizacja ujęć wód, zabudowa zagrodowa ograniczona do istniejących siedlisk
- zabudowa związana z użytkowaniem rolniczym gruntów,
R3   obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy związanej z użytkowaniem rolniczym gruntów oraz zabudowy usługowo-produkcyjnej

- obie formy zabudowy ograniczone do istniejących siedlisk rolniczych,

Melioracje gruntów, w zależności od potrzeb, wprowadzanie pasów zadrzewień śródpolnych, realizacja ujęć wód, zabudowa zagrodowa ograniczona do istniejących siedlisk,

-  w istniejących i rozbudowywanych zagrodach dopuszczalne wprowadzanie funkcji usług i produkcji

- zabudowa zagrodowa ograniczona do istniejących siedlisk,
R4   obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesień oraz zabudowy związanej z użytkowaniem rolniczym gruntów, ograniczonej do istniejących siedlisk rolniczych,

Zwiększanie leśnej przestrzeni produkcyjnej z przekształceniem funkcji terenu na cele nierolnicze.
Grunty rolne o niskiej jakości do zalesienia, realizacja ujęć wód, w zależności od potrzeb, zabudowa zagrodowa ograniczona do istniejącej dopuszczalne przekształcanie siedlisk w zabudowę letniskową

- zakaz realizacji nowych siedlisk rolniczych
R5   obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyłączone z zabudowy,

Grunty rolne o niskiej jakości do zalesienia, realizacja ujęć wód, 

- zakaz zabudowy
RL   obszary gospodarki leśnej z dopuszczeniem zabudowy związanej z użytkowaniem leśnym gruntów,

Gospodarka leśna podporządkowana przepisom szczególnym dotyczącym lasów, zabudowa ograniczona do obiektów związanych z gospodarowaniem leśnym

Z    obszary zieleni parkowej, rekreacyjnej, dydaktycznej i ochronnej,

Gospodarka leśna podporządkowana przepisom szczególnym dotyczącym lasów, 

- zabudowa ograniczona do obiektów związanych z gospodarowaniem leśnym
W    obszary pod wodami, 

Utrzymanie i zwiększanie obszarów wód płynących i stojących.

- realizacja, w zależności od potrzeb i możliwości, powierzchniowych zbiorników wodnych,

- dopuszczalna funkcja rekreacyjna i produkcji rybackiej.
IS    tereny specjalne.

Utrzymanie dla obszaru statusu terenu zamknię​tego

-grunty wyłączone z opracowania planów miejscowych
4. Uzasadnienie
W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego większą część Gminy przewiduje się pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i zagrodową oraz podstawowe usługi obsługujące obszar. Wyznaczono również tereny mieszkaniowe z dopuszczeniem dolesień oraz możliwością realizowania zabudowy rekreacyjnej. Za w/w przeznaczeniem przemawia fakt, że przeważają grunty o niskiej przydatności rolniczej. Obecnie Gmina traci swój wiejski charakter i przeobraża się w gminę podmiejską. Cały teren gminy Maków znalazł się w strefie nizinnej I ONW (obszarów o niekorzystnych warunkach gospodarowania), a więc w strefie o niesprzyjających, ale nie najgorszych warunkach gospodarowania. Zdecydowano tak na podstawie charakterystyk dotyczących czynników wpływających na rolniczą przestrzeń produkcyjną (jakość gleby, klimat, rzeźba terenu, stosunki wodne), czynników dotyczących gęstości zaludnienia oraz udziału ludności powiązanej z rolnictwem.

Przeznaczenie rolnicze traci swoje miejsce na rzecz mieszkalnictwa. Jednocześnie tereny gminy Maków wchodzą w skład terenów zaplecza lokalnego ruchu rekreacyjno-turystycznego Skierniewic. Także krajobraz, który tworzą malownicze i różnorodne lasy sprzyjają tworzeniu się zabudowy rekreacyjnej. Dzięki dobremu połączeniu z Warszawą i Łodzią poprzez linię kolejową ze stacją kolejową w miejscowości Maków oraz połączenia drogowe, przyszli mieszkańcy Gminy będą mogli w łatwy i szybki sposób dostać się do miast pobliskich powiatowych jak tez do wojewódzkich siedzib województw Łódzkiego i Mazowieckiego.

Strefę mieszkaniowe - usługową zlokalizowano we wsi: Maków, Pszczonów, oraz wzdłuż dróg powiatowych. W/w obrębach jest najwyższa gęstość zaludnienia oraz tworzy się najwięcej podmiotów gospodarczych.

Strefę rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywności funkcji gospodarczych i mieszkaniowych zlokalizowano głównie miejscowości Maków oraz wzdłuż drogi powiatowej z Woli Makowskiej do Pszczonowa. 

Położenie Gminy w obrębie zawierajacym rezerwat „Uroczysko Bażantarnia rezerwat „Źródła Borówki", Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy „Zwierzyniec Królewski", ogranicza rozwój uciążliwego przemysłu i usług oraz składów i magazynów.

Tereny dolesień na gruntach rolnych wskazano na słabych glebach - V i VI klasy bonitacyjnej w pobliżu dużych kompleksów leśnych, natomiast ciągi ekologiczne - wzdłuż cieków wodnych i wykształconych terenów leśnych. Obszary te umożliwiają zachowanie różnorodności biologicznej, oraz ochronę cennych gatunków flory i fauny.

W   projektowanej edycji   studium   uwarunkowań   i   kierunków zagospodarowania przestrzennego w perspektywie czasowej gmina Maków ma stać się bezpieczną przestrzenią życiową, w której zachowane zostaną dotychczasowe walory przyrodnicze, a powstająca i projektowana infrastruktura techniczna jak i zarazem społeczna oraz ekonomiczna zadecydują o dynamicznym rozwoju przedmiotowej Gminy.
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